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Immobilie zu verkaufen? Diese Unterlagen sollten Eigentimer
bereithalten

Berlin, 07. August 2023 — Auch in Berlin und Brandenburg ist der Immobilienverkauf heute
schwieriger als in den vergangenen Jahren. Wer als Eigentimer alle wichtigen Dokumente
Uber seine Immobilie parat hat, erhoht damit die Verkaufschancen. Der IVD Berlin-

Brandenburg erklart, welche Unterlagen wichtig sind.

Wer seine Immobilie verkaufen méchte, braucht daftir unbedingt den Bauplan und aktuelle
Grundrisse, um die Zimmergré3en, die Wohn- und Nutzflachen sowie deren Aufteilung zu
dokumentieren. Die Flurkarte und der Lageplan sind nétig, um die genaue Lage und die GroRRe des
Grundstuicks nachzuweisen. Einen aktuellen Grundbuchauszug mit Eigentumsrechten und
eventuellen Nutzungseinschrankungen kénnen die Eigentiimer beim zustandigen Amtsgericht
erhalten. Die Bauakte, die die Baugenehmigung und Baubeschreibung der Immobilie enthalt, kann

bei der jeweiligen Kommune beantragt werden.

Ein weiteres Dokument, das in der Verkaufsmappe enthalten sein sollte, ist der Energieausweis.
Dieser kann auch online beantragt werden und ist zehn Jahre giiltig. Lediglich fur Gebaude, die unter

Denkmalschutz stehen, ist kein Energieausweis notig.

Wenn die Eigentumswohnung verkauft werden soll
Je nach Art und Eigenschaft des zu verkaufenden Objekts kommen weitere Unterlagen und

Nachweise dazu, die Eigentiimer ihren Interessenten zur Verfligung stellen sollten. Handelt es sich



um eine Eigentumswohnung, sollten die Teilungserklarung, Jahreswirtschaftspléne,
Wohngeldabrechnungen und die Protokolle der Eigentiimerversammlungen vorliegen. Dient die
Eigentumswohnung der Kapitalanlage und wird vermietet, sollten potenzielle K&ufer zudem Einsicht

in die Mietvertrage, die Mieteinnahmen und die aktuellen Betriebskostenabrechnungen erhalten.

,Diese Unterlagen sind das Mindeste, was Kaufer erwarten. Wer sich von der Konkurrenz abheben
will, kann mit zusatzlichen Informationen punkten. Nachweise Uber Modernisierungsmafnahmen
zum Beispiel demonstrieren Transparenz und steigern unter Umstéanden den Wert der Immobilie®,
sagt Nils Werner, Geschaftsfuhrer des IVD Berlin-Brandenburg. ,Die Interessenten sind zu Recht
anspruchsvoll und verlangen umfassende Informationen, bevor sie eine Kaufentscheidung treffen.
Sie mdchten sich nicht nur auf das Verkaufsgespréach verlassen, sondern die relevanten Dokumente

sorgfaltig prifen.”

Auch wer seine Immobilie verschenkt oder vererbt, tut den neuen Besitzern mit der
Zusammenstellung der relevanten Unterlagen einen grol3en Gefallen. ,Eigentimer, die sich nicht
selbst darum kiimmern mochten oder mehr qualifizierte Beratung brauchen, sollten damit eine
Maklerin oder einen Makler beauftragen. Es gilt, Fehler auszuschliel3en, die méglicherweise viel Geld
kosten kdnnen. Auch angehenden Kaufern empfehlen wir, schon auf der Suche nach der passenden
Immobilie einen Makler zu beauftragen. Diese konnen auf Netzwerke wie zum Beispiel das
Verbandsnetzwerk des IVD zurlckgreifen, um die passende Immobilie zu finden®, ergénzt Nils

Werner.
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