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Larm durch Warmepumpe: Rechtliche Unsicherheiten und  von Poll immobilien GmbH

Abstandsvorschriften im Fokus Franka Schulz
Head of Public Relations
) Die durchschnittliche Lautstirke einer Wdrmepumpe hdngt vom E-Mail
Herstellermodell, der Heizleistung und dem Aufstellort ab und liegt zwischen )
40 Dezibel und 60 Dezibel presse@von-poll.com
. Gesetzliche  Bestimmungen  fur  Lautstirke — und  Abstand  zu  yelefon:
Nachbargrundstiicken sind nicht bundeseinheitlich geregelt +49 (0)69-26 91 57-603
° In den meisten Bundesléndern gilt ein Mindestabstand von der Wdrmepumpe

bis zum Nachbargrundstiick von mindestens drei Metern, was gerade bei
kleineren Grundstiicken schwierig werden kann

Frankfurt am Main, 14. JUNI 2023 - Der Einsatz von Warmepumpen zum Heizen
und Kihlen von Gebduden erfreut sich zunehmender Beliebtheit und wird von der
Bundesregierung im Zuge der Energiewende stark geférdert. Allerdings bringen die
Installation und Nutzung dieser Gerate auch unerwiinschte Nebeneffekte mit sich.
Insbesondere Nachbarn fihlen sich immer h&ufiger durch laute Gerdusche von
Luftwarmepumpen beldstigt. Gerade in dicht besiedelten Wohngebieten und bei
kleineren Grundstiicken kénnen die vorgeschriebenen Abstandsflachen oftmals nicht
eingehalten werden. Die VON POLL IMMOBILIEN Experten (www.von-poll.com) haben
die Hintergriinde, rechtlichen Aspekte und Abstandsvorschriften im Streit um laute
Warmepumpen zusammengefasst.

,Die Félle, in denen sich Nachbarn Gber die Gerduschentwicklung von Warmepumpen
beschweren, nehmen zu. Insbesondere Luftwarmepumpen stehen hier im Fokus, da
sie potenziell lauter sind als andere Arten von Warmepumpen. Das brummende
Gerausch, das sie beim Ansaugen der Umgebungsluft verursachen, wird haufig als
storend empfunden. Das kann letztendlich die Lebensqualitat am Tage, beispielsweise
auf der Terrasse, oder in der Nacht, beim Schlafen, erheblich beeintrachtigen”, sagt
Tim Wistokat, LL.M., Rechtsanwalt und Head of Legal Department bei VON POLL
IMMOBILIEN.

Die Lautstarke einer Warmepumpe hangt vom Herstellermodell, der Heizleistung und
dem Aufstellort ab. Je nach Modell liegt die durchschnittliche Lautstdrke einer
Warmepumpe zwischen 40 Dezibel und 60 Dezibel. Zum Vergleich: Ein Gesprach ist
circa 60 Dezibel laut, Flistern liegt bei 30 Dezibel. Der zuldssige Dezibelwert einer
Warmepumpe unterscheidet sich im Tag- und Nachbetrieb sowie je nach Gebietstyp.
Wahrend in einem reinen Wohngebiet tagstiber 50 Dezibel und nachts 35 Dezibel
erlaubt sind, gelten in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten am
Tag 55 Dezibel und in der Nacht 40 Dezibel. In Kern-, Dorf- und Mischgebieten gelten
60 Dezibel tags und 45 Dezibel nachts. In Gewerbe- und Industriegebieten gelten
wiederum hohere Dezibelwerte. In allen Gebieten sollte der Aufstellort und die
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Ausrichtung der Gerdte gut gewahlt werden. Eine Wand oder Mauer reflektiert den

Schall, daher ist eine freie Flache zu empfehlen. Ein Sockel oder StandfiiRe minimieren
zudem die Vibrationsgerausche.

Hinzu kommt, dass der Mindestabstand zum Nachbargrundstiick je nach
Landesbauordnung unterschiedlich geregelt ist. In den meisten Bundeslandern gilt
ein Mindestabstand von drei Metern bis zum Nachbargrundstlick. Gerade bei
kleineren Grundstticken kann das schwierig werden. Vielerorts wurde die Regel daher
schon gelockert. In Nordrhein-Westfalen reicht es beispielsweise aus, wenn ein
Installateur belegt, dass die geltenden Larmschutzvorschriften eingehalten werden.

In Bezug auf die erforderlichen Abstdnde einer Warmepumpe zum
Nachbargrundstiick haben die Gerichte unterschiedliche Entscheidungen getroffen.
Ein Urteil des Oberlandesgerichts Nirnberg (AZ: 14 U 2612/15) besagt, dass eine
Luftwdrmepumpe den baurechtlich vorgeschriebenen Abstand von mindestens drei
Metern zum Nachbargrundstiick einhalten muss. ,Der Klager verlangte die
Beseitigung der nur zwei Meter von der Grundstlicksgrenze entfernten Warmepumpe
seines Nachbarn, von der erhebliche Larmbeldstigungen ausgehen wirden. Das
Gericht entschied zu Gunsten des Klagers. Der beklagte Nachbar musste die
Warmepumpe beseitigen. Dieses Urteil verdeutlicht die Bedeutung des rdumlichen
Abstands, um mogliche Larmbelastigungen  zu minimieren und
Nachbarschaftskonflikte zu vermeiden”, erklart der Rechtsexperte Wistokat.

Demgegentliber entschied das Oberlandesgericht Miinchen in einem anderen Urteil
(AZ: 3 U 3558/17), dass ein Nachbar keinen Anspruch auf die Beseitigung einer
Luftwarmepumpe hat. In diesem Fall wurde argumentiert, dass der Larmpegel der
Warmepumpe nicht (bermaBig hoch sei und keine unzumutbare Beeintrachtigung
darstelle. Wistokat fihrt aus: ,Der Klager hatte auf seinem Grundstick eine
Warmepumpe installiert, die in einer Holzhitte eingebaut war und weniger als drei
Meter von der Grundstlicksgrenze des klagenden Nachbarn entfernt stand. Das
Gericht berticksichtigte, dass die Warmepumpe in einer Holzhiitte ,eingehaust’ sei, die
ihrerseits nach Artikel 6 Absatz 9 Seite 1 der Bayerischen Bauordnung wegen ihrer
GroBe privilegiert sei und die Abstande nicht einhalten misse. Dieses Urteil
unterstreicht, dass die Bewertung der Larmimmission im Einzelfall erfolgen sollte und
nicht pauschalisiert werden kann.”

Bei (ibermaBiger Larmbelastung durch eine Warmepumpe und Uberschreitung der
Emissionsgrenzwerte nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz kann ein BuBgeld
zwischen 100 Euro und 750 Euro pro Tag verhdngt werden kann. Dies gilt
insbesondere dann, wenn der Betreiber der Warmepumpe trotz mehrfacher
Aufforderung keine MaBnahmen zur Ldrmminderung ergreift. Im Extremfall kann
sogar der Abriss der betreffenden Anlage angeordnet werden.

.Die unterschiedlichen Urteile verdeutlichen die Uneinheitlichkeit der Rechtsprechung
und den Spielraum flr unterschiedliche Auslegungen hinsichtlich der Larmbelastung

Seite 2 von 3

www.von-poll.com



PRESSEMITTEILUNG ‘ VON POLL

durch Warmepumpen. Die Einhaltung von Abstandsvorschriften kann jedoch dazu

beitragen, Konflikte zu minimieren. Eine bundesweite gesetzliche Regelung, die
sowohl den Larmpegel als auch den Abstand von Warmepumpen zu
Nachbargrundstlicken festlegt, wére wiinschenswert, um eine einheitliche und
gerechte Losung fiir alle zu gewahrleisten”, erklart Tim Wistokat von VON POLL
IMMOBILIEN. Und weiter: ,Es gibt auch einige einfache MalBnahmen, die Eigentiimer
ergreifen kdnnen, um einer lauten Warmepumpe entgegenzuwirken. Handels(ibliche
Schallschutzhauben fiir das Gerat oder auch Straucher und Biische kénnen den Schall
bereits etwas ddmmen.”

Fazit

Der zunehmenden Auseinandersetzungen um larmende Warmepumpen zeigen, dass
die rechtliche Situation in diesem Bereich dringend geklart werden muss. Klar
definierte Grenzwerte, Abstandsvorschriften und eine einheitliche Rechtsprechung
kdnnten dazu beitragen, Nachbarschaftskonflikte zu vermeiden und die Interessen
aller Beteiligten zu beriicksichtigen. Eine ausgewogene Ldsung sollte sowohl die
Anforderungen an energieeffiziente Technologien als auch den Schutz der
Nachbarschaft beriicksichtigen. Nur so kann eine harmonische Nachbarschaft im
Einklang mit den Anforderungen des Klimaschutzes und des Wohnkomforts
gewahrleistet werden.

Weitere interessante Blog-Artikel rund um das Thema Immobilien, Lifestyle und
modernes Wohnen sowie eine kostenlose Immobilienbewertung bietet VON POLL
IMMOBILIEN auf seiner Website.

Uber von Poll Inmobilien GmbH
Die europaweit aktive von Poll Immobilien GmbH (www.von-poll.com) hat ihren Hauptsitz in

Frankfurt am Main. Der Schwerpunkt ihrer Tatigkeit liegt in der Vermittlung von wertbesténdigen
Immobilien in bevorzugten Wohn- und Geschéftslagen. Mit mehr als 350 Shops und Gber 1.500
Kollegen ist VON POLL IMMOBILIEN, wozu auch die Sparten VON POLL COMMERCIAL, VON POLL
REAL ESTATE, VON POLL FINANCE sowie VON POLL HAUSVERWALTUNG gehoren, in Deutschland,
Osterreich, der Schweiz, Spanien, Portugal, Ungam, ltalien, den Niederlanden, Frankreich und
Luxemburg vertreten und damit eines der grofiten Maklerunternehmen Europas. Der Capital Makler-
Kompass zeichnete VON POLL IMMOBILIEN im Oktoberheft 2022 erneut mit Bestnoten aus.
Geschéftsfiihrende Gesellschafter sind Daniel Ritter und Sassan Hilgendorf. Zur Geschéftsleitung
zdhlen Beata von Poll, Eva Neumann-Catanzaro, Tommas Kaplan, Dirk Dosch und Wolfram Gast.
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