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Carestone: Bauauftakt fiir nachhaltige Weiterentwicklung einer Seniorenresidenz in
Troisdorf

¢ Komplexes und aufwindiges Projekt fiir Modernisierung, Sanierung und Neubau

¢ Urbaner Standort entspricht Ergebnissen der Carestone Trendstudie

¢ Pflegecampus wird nach Fertigstellung 48 Einzel- und 12 Doppelzimmer fiir stationiire
Pflege, 38 betreute Wohnungen und ca. 20 Tagespflegeplitze umfassen

Hannover, 19. August 2022 - Der Senioren- und Pflegeimmobilienspezialist Carestone hat die
Bautiitigkeiten fiir sein Projekt zur Optimierung und Erweiterung der Nobilis Seniorenresidenz
in Troisdorf (NRW) gestartet. Die von der Argentum Holding betriebene Einrichtung wird im
laufenden Service- und Pflegebetrieb saniert, modernisiert, umgebaut und durch einen Neubau
erweitert. Dafiir werden auch vormals gewerblich genutzte Areale umgenutzt. Nach der
Fertigstellung wird der Komplex insgesamt 48 moderne Einzel- und zwo6lf Doppelzimmer fiir die
stationiire Pflege, 38 betreute Wohnungen und bis zu 20 neue Tagespflegepliitze umfassen. Von
der Komfortsteigerung innerhalb der Einrichtung, der architektonischen Optimierung und dem
Gewinn an Attraktivitit werden Bewohnerinnen, Bewohner, Kommune, Betreiber und dessen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter partizipieren. Die Planung des komplexen und aufwendigen
Projektes ist weitestgehend abgeschlossen. Erste Baumafnahmen haben begonnen. Die
Fertigstellung ist fiir das zweite Quartal 2024 avisiert.

,Das Charakteristische des Bestandsbauprojektes in Troisdorf ist die hohe Komplexitit. Das zeigt
sich in der Steuerung von tiefgreifenden baulichen Mafsnahmen mit parallel laufenden
Modernisierungen in verschiedenen Gebaudebereichen und -ebenen. Dabei sind die
Beeintrachtigungen fiir Bewohnerinnen und Bewohner méglichst gering zu halten und aufgrund der
City-Lage der Immobilie ist eine herausfordernde Logistik zu managen®, so Carestone-CDO Ralf Licht.
,Die Umsetzung der einzelnen Mafdnahmen wird so orchestriert, dass sowohl der Betrieb als auch die
Baumaifinahmen reibungslos nebeneinander funktionieren kénnen®, fasst Licht zusammen.

Neben diesen Herausforderungen bietet das Bestandsbauprojekt entscheidende Vorteile. ,,Unsere
Trendstudie 'Urbanes Leben im Alter' hat gezeigt, dass Seniorinnen und Senioren so individuell und
selbststindig wie moglich in der Mitte der Gesellschaft leben méchten. Die in der Fufsgdngerzone von
Troisdorf gelegene Nobilis Senioren-Residenz bietet dafiir eine Urbanitét, die ihresgleichen sucht
und ist damit ein wertvoller Beitrag zur Quartiers- und Stadtentwicklung®, so Licht. Restaurants,
Supermaérkte, Drogerien, Apotheken und Arzte sind fiir die Bewohnerinnen und Bewohnern fuf3laufig
erreichbar und erméglichen ihnen eine unmittelbare Teilhabe am gesellschaftlichen Leben.

Fast iiberall in Deutschland iibersteigt die Nachfrage nach altersgerechtem Wohnraum den Bedarf
nach wie vor. Durch die aktuell laufenden Mafdnahmen wird die Immobilie in Troisdorf zukunftsfahig
ausgerichtet, die bestehenden Pflegeplidtze werden erhalten und deutlich aufgewertet. Im Zuge des
angegliederten Neubaus wird planméfsig auch zusétzlicher altersgerechter Wohnraum geschaffen. In
der Folge werden so auch die 80 bestehenden Arbeitsplidtze gesichert und zeitgemaéfer gestaltet.

Zu den sozial und gesellschaftlich nachhaltigen Aspekten kommen auch 6kologische hinzu. Die
umfangreichen Baumafinahmen an der Nobilis Seniorenresidenz verursachen weniger CO2 als ein
Neubau - ein Vorgehen, das voll im Einklang mit der Nachhaltigkeitsstrategie von Carestone steht.
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Nicht zuletzt kénnen bestehende Genehmigungen und Vertrdge im Rahmen der Refurbishment-
Mafsnahmen fortgefiihrt werden, ein nicht zu unterschétzendes Plus im laufenden Prozess.

Vom in die Jahre gekommenem Gebiude zum attraktiven Pflegecampus in exzellenter Lage
Die Mafinahmen in den drei bestehenden Gebdudeblocken sowie der Tiefgarage sind umfangreich:
Rund ein Drittel des Gebdude-Blockes 1 wird bis auf die Tiefgarage zuriickgebaut und anschliefsend
durch einen Anbau ergénzt. Der Gebdude-Block 2 wird zustandsbezogen saniert und umgebaut. Der
Block 3 wird sukzessive renoviert. Nach Abschluss der Arbeiten wird die Bruttogeschossfliache des
kiinftigen Pflegecampus rund 10.800 Quadratmetern betragen, was auch durch die Umnutzung von
vormals bestehenden gewerblichen Flaichen méglich wird. Alle Apartments werden ein modernes
Badezimmer erhalten. Ein zusétzlicher Fahrstuhl im Bereich der stationdren Pflege wird integriert.
Neu entstehen werden in dem Gebidude Umkleiden und Biiros fiir das Pflegepersonal sowie ein
einladender Speisesaal fiir die Bewohnerinnen und Bewohner mit angeschlossener Kiiche zur
Versorgung mit frisch zubereiteten Mahlzeiten. Die bestehende grofsflichige Tiefgarage wird
technisch ertiichtigt, wodurch 25 Parkpléitze verfiighar werden und Keller- bzw. Abstellrdume als
Erganzung fiir die barrierefreien Wohnungen neu entstehen.

Flexible Losungen fiir die Herausforderungen des City-Projektes

Zu den baulichen Herausforderungen gehorte auch die Einrichtung der Baustelle selbst. Durch die
zentrale Lage sind ca. 95 Prozent des Grundstiicks bebaut, weshalb die Baustelle zur Strafse hin
erweitert, der Verkehr umgeleitet und eine OPVN-Haltestelle zeitweise umgelegt werden muss.

Akkordiertes Vorgehen aller Akteure fiir reibungslosen Baufortschritt

,Der durch seine Lage und der Parallelitit der Mafsnahmen verursachten Komplexitit des Projektes
sind wir mit planerisch perfekt aufeinander abgestimmten Losungen begegnet. Aus dem Carestone-
Netzwerk haben wir spezialisierte Partner fiir verschiedene Gewerke hinzugezogen, die zusétzliche
Erfahrung mitbringen, um ihre Leistungen auch im Umfeld eines laufenden Pflegebetriebes mit
hochbetagten Menschen optimal zu erbringen*, so der Carestone-CDO. Uber die Argentum Pflege
Holding als Betreiber wird mit dem Management der Nobilis-Residenz die Umsetzung der
Baumafinahmen im laufenden Pflegebetrieb eng abgestimmt.

,Wir arbeiten seit mehreren Jahren mit Carestone partnerschaftlich und eng zusammen,
beispielsweise bei unseren Projekten in Hohenstein oder Diiren. Basierend auf diesen Erfahrungen
sind wir uns sicher, dass Carestone solch grofsformatigem Projekt gewachsen ist. Es wird ein echter
Gewinn, diese etwas in die Jahre gekommene Immobilie in exzellenter Lage wieder auf den neuesten
Stand zu bringen und so ein optimales Angebot fir das Zuhause der Generationen 67 Plus zu
schaffen®, so Michael Thanheiser, Geschéaftsfiihrer der Argentum Holding.

Privatpersonen kénnen derzeit die einzelnen Apartments der Nobilis Senioren Residenz als
Wertanlage zum Vermégensaufbau und die eigene Altersvorsorge erwerben. Interessenten finden
dazu weitere Informationen auf der Webseite von Carestone unter www.carestone.com.
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Uber Carestone
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Senioren- und Pflegeimmobilienspezialist Carestone
hat die Bautétigkeiten fir sein Projekt zur Optimierung
und Erweiterung der Nobilis Seniorenresidenz in

Troisdorf (NRW) gestartet
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Die Pflegeimmobilie in Troisdorf wird im laufenden
Service- und Pflegebetrieb saniert, modernisiert,
umgebaut und durch einen Neubau erweitert.
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Der Pflegecampus wird nach Fertigstellung 48 Einzel-
und 12 Doppelzimmer fiir stationére Pflege, 38 betreute

Wohnungen und ca. 20 Tagespflegeplidtze umfassen

Bild: Argentum Pflege Holding GmbH

Die Carestone Gruppe plant, baut und vermarktet Senioren- und Pflegeimmobilien als Kapitalanlage. Mit

mehr als 25 Jahren Erfahrung, rund 2,6 Milliarden Euro platziertem Projektvolumen, (iber 19.000

geschaffenen Pflegeplédtzen und mehr als 17.500 verkauften real geteilten Pflegeapartments ist Carestone

der marktfiihrende Entwickler und Anbieter fiir Senioren- und Pflegeimmobilien in Deutschland. Das
Unternehmen hat knapp 100 Beschdiftigte. In 2021 wurde Carestone Gesamtsieger im ,,ServiceAtlas Pflege-
und Seniorenimmobilien 2021 von ServiceValue. Ebenfalls in 2021 erhielt Carestone von FOCUS-MONEY
Bestnoten in der Kategorie ,,Hochste Kundenzufriedenheit” und wurde Testsieger der WirtschaftsWoche mit
»HOchstes Kundenvertrauen. In 2022 bescheinigte FOCUS-MONEY Carestone Bestnoten in der Kategorie

»Fairster Anbieter von Pflegeimmobilien”.
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