Pressemitteilung

Frihjahrsgutachten 2020: Buroflachen in Kéln sind knapp

— in Dusseldorf sinkt der Leerstand weiter

Berlin, 14.02.2020 — Unternehmen, die sich in KoIn niederlassen méchten oder dort
ihre Flachen erweitern wollen, finden zunehmend keine verfiigbaren Buroflachen
mehr. Die Leerstandsquote ist im Vorjahresvergleich weiter zuriickgegangen und
liegt nun bei 2,3 Prozent (2018: 2,8 Prozent). Dusseldorf dagegen weist — zusammen
mit Frankfurt — noch Uberdurchschnittliche Leerstande auf, wenngleich auch diese
sukzessive fallen. In der Landeshauptstadt ist dieser Wert von 6,8 Prozent (2018) auf
nunmehr 6,0 Prozent gesunken. Dies sind Ergebnisse aus dem Fruhjahrsgutachten
2020 des Rates der Immobilienweisen, das vom Zentralen Immobilien Ausschuss
ZIA, Spitzenverband der Immobilienwirtschaft, herausgegeben wird. Die hdchste
Spitzenmiete muss bei den Buroflachen weiterhin in Frankfurt am Main (41 Euro pro
Quadratmeter, plus 3,8 Prozent zum Vorjahr) gezahlt werden. Dusseldorf mit 26,00
Euro pro Quadratmeter Mietflache fur gewerblichen Raum (MFG) (plus 2,0 Prozent)
und Koln mit 23,50 Euro pro Quadratmeter MFG (plus 6,8 Prozent) liegen deutlich

dahinter.

,Wahrend man in DUsseldorf noch nicht von einer dramatischen Lage auf dem Markt
fur Baroimmobilien sprechen kann, stellt sich die Situation in Kéln anders dar®, sagt
Hans Richard Schmitz, Sprecher der ZIA-Region West. ,Kdln ist bei den Buroflachen
mittlerweile unter eine gesunde Angebotsreserve gerutscht — das erklart auch den
starken Anstieg bei den Spitzenmieten. Die Angebots-Nachfrage-Relation ist hier

angespannt und sollte in das politische Blickfeld riicken.*

Kaufpreise steigen starker als im Vorjahresvergleich
Die mittleren Angebotsmieten fir Wohnungen sind auf Jahresbasis 2019 zu 2018 in

Dusseldorf um 3,8 Prozent und in Kéln um 3,6 Prozent gestiegen. Damit liegen die



beiden Stadte — gemeinsam mit Hamburg — im Mittelfeld der deutschen Metropolen
bei 10,50 Euro pro Quadratmeter. Minchen ist mit 16,40 Euro pro Quadratmeter
weiterhin die teuerste deutsche Metropole — gefolgt von Frankfurt (13,10 Euro pro
Quadratmeter und Stuttgart (12,60 Euro pro Quadratmeter). Einzig in Berlin kann die
mittlere Bestandswohnung mit guter Ausstattung fir weniger als 10 Euro pro
Quadratmeter angemietet werden. Die Kaufpreise fir Eigentumswohnungen sind
auch im Jahr 2019 in allen A-Stadten durchgehend weiter gestiegen. Im Vergleich
zur vorjahrigen Wachstumsrate (2018-2017) ist der Preisanstieg in Dusseldorf (plus

13 Prozent) und Kdln (plus 12,5 Prozent) starker ausgefallen.

KoIln mit hochster Einzelhandelszentralitat der deutschen Metropolen

Koln zahlt dank guter Lauflagen zu den Staddten mit den hochsten
Frequenzbewegungen auf gleich mehreren Einkaufsstral3en. Zudem verfugt die
Stadt Uber einen wichtigen deutschen Verkehrsknotenpunkt, der direkt neben dem
auch fur Tagestouristen attraktiven Dom liegt. Von hier geht ein direkter Anschluss
nahtlos in die Einkaufsstraf3en der Stadt Uber. Die Stadt erreicht als viertgro3te Stadt
Deutschlands und Millionenstadt zwar mit einer Einzelhandelszentralitat von 120,9
mit Abstand den Top-Platz im Stadtevergleich, aber sowohl die
Einzelhandelskaufkraft (107,9 beziehungsweise 6.379 Euro pro Kopf) als auch der
Einzelhandelsumsatz sind vergleichsweise unterdurchschnittlich. Koln fallt durch
eine hohe Arbeitslosenquote von 7,6 Prozent auf. Bei den Einzelhandels-
Hochstmieten flr kleinere und etwas grol3ere Ladenflachen befindet sich Koéln mit
255 Euro pro Quadratmeter (80-120 Quadratmeter) und 130 Euro pro Quadratmeter
(300-500 Quadratmeter) unter den Durchschnittspreisen der A-Stadte. Fur 2020

erwarten die Experten eine Absenkung der Mieten.

Attraktivitat des Dusseldorfer Einzelhandelshandelsmarktes nimmt weiter zu

Dusseldorf ist strukturell anders aufgestellt als die Nachbarstadt Koéln. Die
Landeshauptstadt ist ein international stark verflochtenes Wirtschaftszentrum mit
einer aul3erst starken Prasenz an Finanzdienstleistern und Consultinggréf3en. Sie ist
Sitz einiger bdrsennotierter Unternehmen und Messestadt. Unter den sieben
deutschen A-Stadten ist sie die kleinste, gemessen an der Einwohnerzahl, sodass

auch absolut betrachtet die Zahl der Beschaftigten vergleichsweise niedrig ausfallt.



Die Stadt ist jedoch als Arbeitgeberstandort sehr attraktiv, weswegen das enorme
Pendlersaldo (plus 173.412) hervorsticht. Des Weiteren weist Dusseldorf eine im
Stadtevergleich Uberdurchschnittlich hohe Zentralitat (113,8) und
Einzelhandelskaufkraft (117,4 beziehungsweise 6.940 Euro pro Kopf) auf. Allerdings
hat die Stadt 2019 absolut betrachtet den geringsten Einzelhandelsumsatz erzielt.
Fir Investoren und Vermieter bleibt Dusseldorf jedoch reizvoll. Die Spitzenmieten
liegen hier im durchschnittlichen Bereich der A-Stadte, allerdings mit steigender
Tendenz. Aufgrund von Fertigstellungen grof3erer Einzelhandelsprojekte in der
Innenstadt Disseldorfs wie der K6-Bogen Il kann eine weitere Attraktivitatssteigerung

fur den Einzelhandel angenommen werden.

Alle Infos zum Fruhjahrsgutachten 2020, die Komplettversion und die

Zusammenfassung finden Sie unter www.fruehjahrsgutachten.de

Der ZIA

Der Zentrale Immobilien Ausschuss ZIA ist der Spitzenverband der Immobilienwirtschaft. Er spricht
durch seine Mitglieder, darunter 28 Verbénde, fur rund 37.000 Unternehmen der Branche entlang der
gesamten Wertschopfungskette. Der ZIA gibt der Immobilienwirtschaft in ihrer ganzen Vielfalt eine
umfassende und einheitliche Interessenvertretung, die ihrer Bedeutung fur die Volkswirtschaft
entspricht. Als Unternehmer- und Verbandeverband verleiht er der gesamten Immobilienwirtschaft
eine Stimme auf nationaler und europdaischer Ebene — und im Bundesverband der deutschen Industrie
(BDI). Prasident des Verbandes ist Dr. Andreas Mattner.
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