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Immobilienbewertung: Das A und O fir einen
erfolgreichen Verkaufsprozess

e Ein zu hoch oder zu niedrig angesetzter Immobilienpreis schreckt
Kaufinteressenten ab

e Eine Online-Immobilienbewertung dient der ersten groben Orientierung

e \Voraussetzung fiir eine zuverldssige Wertermittlung ist die zusdtzliche
Begutachtung durch einen Experten vor Ort und die Analyse aller
individuellen Objektkriterien

Berlin, 8. AUGUST 2019 - Es fiihrt kein Weg daran vorbei: Wer erfolgreich seine
Immobilie verkaufen moéchte, muss den aktuellen Wert seines Hauses oder
seiner Wohnung kennen. Denn ein zu hoher oder zu niedriger Verkaufspreis
macht Interessenten misstrauisch. Doch nicht nur fiir den Immobilienverkauf
ist der Immobilienwert von Bedeutung. Welche Bewertungsmethoden
existieren und in welchen Fallen die Ermittlung des Wohnungs- oder Hauswerts
noch eine Rolle spielt, erkliren die Experten des Full-Service
Immobiliendienstleisters McMakler (www.mcmakler.de).

Angemessener Angebotspreis entscheidet iiber Verkaufserfolg

Ein angemessener, professionell festgelegter Verkaufspreis ist fir den
Immobilienverkauf entscheidend. Damit Kaufinteressenten durch den
Angebotspreis weder abgeschreckt noch skeptisch werden, sollte dieser weder
zu hoch noch zu niedrig angesetzt sein. Auch eine nachtragliche
Preisanpassung wirkt sich negativ aus. Aus diesem Grund sollten Eigentimer
ihre Immobilie vor dem Verkauf professionell bewerten lassen. ,,Wer sein Haus
oder seine Wohnung verkaufen mdchte, darf nicht vergessen, wie wichtig es
ist, dass sich der inserierte Angebotspreis am tatsachlichen Immobilienwert
orientiert. Ist das nicht der Fall, wird es fiir Eigentlimer schwer werden, ihre
Immobilie loszuwerden®, sagt Lukas Pieczonka, Griinder und Geschaftsfihrer
von McMakler.

Online-Bewertung: erster Schritt zur Wertermittlung

Es existieren mehrere Wege, um den Immobilienwert zu ermitteln. Eine
kostenlose Online-Bewertung kénnen Eigentiimer bereits im Internet, zum

Beispiel auf der Website von McMakler, vornehmen. Sie dient jedoch nur der
ersten groben Orientierung. Immobilienbesitzer haben die Moglichkeit ihr
Haus, Grundstiick, Gewerbe oder ihre Wohnung unverbindlich bewerten zu
lassen. Der Immobilienwertrechner bewertet das Objekt innerhalb weniger


http://www.mcmakler.de/
https://www.mcmakler.de/immobilienbewertung/
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Minuten. ,Eigentlimer, die eine Online-Bewertung nutzen, miissen zur
Wertanalyse einige Objektmerkmale angeben, die im Wertermittlungsrechner
beriicksichtigt werden. Die Immobilie wird dann im sogenannten
Vergleichswertverfahren mit ahnlichen Hausern oder Wohnungen verglichen®,
erklart Lukas Pieczonka.

Sachverstdndiger als Voraussetzung fiir den Verkauf

Fir eine eindeutige und zuverldssige Wertermittlung ist eine Online-
Bewertung nicht ausreichend. Die personliche Begehung ist Bedingung fiir eine
qualifizierte Begutachtung. In diesem Fall missen Eigentiimer einen
professionellen Gutachter oder Makler beauftragen, der ein Wertgutachten
ausfuhrlich und schriftlich formuliert. Auch die Makler von McMakler schauen
sich die Immobilie vor Ort genau an und analysieren alle individuell
wertrelevanten Eigenschaften, die flr die Berechnung des Immobilienwertes
wichtig sind.

McMakler verwendet zudem eine hauseigene Software, die mit teilweise bis
zu 160 Kriterien auch den personlichen Eindruck einer Immobilie quantifiziert.
,Mithilfe dieser Daten und den Geokoordinaten der Immobilie errechnet der
von McMakler entwickelte Algorithmus eine Bewertung, die durch die stetig
steigende Transaktionszahl immer praziser wird, berichtet Pieczonka. Des
Weiteren wird mit den brancheniblichen Verfahren zur Wertermittlung
gearbeitet, um in einem Expertendiskurs zusammen mit dem Eigentimer den
besten Angebotspreis flir eine Immobilie festzulegen.

Verfahren der Immobilienbewertung

Es gibt drei verschiedene Verfahren zur Wertermittlung einer Immobilie, das
Vergleichs-, Ertrags- und Sachwertverfahren. Beim Vergleichswertverfahren
findet eine Wohnmarktanalyse anhand von Vergleichsobjekten statt, die der
zur bewertenden Immobilie dhnlich sind. Auerdem werden auch die aktuellen
Bodenrichtwerte miteinbezogen. ,Immobilienbesitzer vermieteter Hauser
oder Wohnungen nutzen dagegen das Ertragswertverfahren. Sie nehmen also
eine Verkehrswertermittlung anhand des zukiinftig moglichen Ertrags vor.
Dabei stehen Renditeliberlegungen im Vordergrund. Die Mieteinnahmen
werden mit den laufenden Kosten verrechnet und die langfristig erzielbare
Rendite dient zur Verkehrswertermittlung®, sagt der Immobilienexperte von
McMakler. Beim Sachwertverfahren bestimmen die Herstellungskosten des
Hauses als Neubau, unter Bericksichtigung des altersbedingten
Gebaudezustandes, der Bodenrichtwert sowie die baulichen AuBenanlagen
den Marktwert der Immobilie. Der Sachwert beantwortet die Frage, wie viel es
kosten wiirden, das Objekt neu zu bauen. Es wird besonders bei Immobilien in
Eigennutzung verwendet.
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Immobilienbewertung in die eigenen Hiande nehmen

Wenn eine Haus- oder Wohnungsbewertung nicht gerichtlich angewiesen
wurde und eine ungefdhre Werteinschatzung ausreicht, koénnen
Immobilienbesitzer ihr Objekt auch selbst bewerten. Daflir missen sie
Vergleichswerte von ahnlichen Hausern oder Wohnungen haben und
objektindividuelle Zu- und Abschlage vornehmen. ,,Das kann sehr aufwandig
und zeitintensiv sein, zudem fehlt vielen Eigentliimern die nétige Fachkenntnis
bezlglich der aktuellen Marktsituation. Darliber hinaus bewerten
Immobilienbesitzer ihr Eigenheim oftmals aus emotionaler Sicht, weshalb die
Beauftragung eines neutralen und qualifizierten Experten empfehlenswert ist”,
rat Lukas Pieczonka.

Nicht nur fiir den Immobilienverkauf sinnvoll

Generell ist die Immobilienbewertung nicht nur fir den Verkauf wichtig. , Wer
den Wert seiner Immobilie bestimmen ldsst, hat auch bei anderen
immobilienspezifischen Angelegenheiten einen Vorteil. So kénnen Eigentimer
durch eine Immobilienbewertung kontrollieren, ob die zu zahlende Erbschafts-
oder Schenkungsteuer vom Finanzamt korrekt festgelegt wurde”, l&asst
Pieczonka wissen. Doch auch im Falle von Erbschaftsteilungen und
Scheidungen oder bei einer Darlegung des Immobilienwertes vor einer Bank,
ist eine professionelle Immobilienbewertung notwendig. Eine weiterfiihrende
Form der Immobilienbewertung ist die Wohnmarktanalyse. Diese Form ist
besonders flir Kapitalanleger interessant. Mithilfe der Wohnmarktanalyse
lassen sich Marktentwicklungen beobachten und analysieren, die Aufschluss
Uber mogliche profitable Geschafte geben.

Weitere interessante Ratgeber-Artikel rund um das Thema Immobilien sowie

eine kostenlose Immobilienbewertung bietet McMakler auf der Website.

Uber McMakler
McMakler (www.mcmakler.de) ist ein in Deutschland, Osterreich und Frankreich

aktiver Full-Service Immobiliendienstleister und verbindet seit 2015 modernste,
digitale Analyse-, Vermarktungs- und Kommunikationstechnologien mit der
personlichen Beratung seiner Kunden durch eigene Makler vor Ort. Mit diesem
hybriden Geschaftsmodell hat sich McMakler zu einem Pionier der Digitalisierung in
der Maklerbranche und zu einem der schnellst wachsenden Immobilienunternehmen
Deutschlands entwickelt. Das Unternehmen, mit Hauptsitz in Berlin, beschaftigt aktuell
mehr als 450 Mitarbeiter, davon 255 eigene Makler. Griinder und Geschéftsfiihrer sind
Felix Jahn, Hanno Heintzenberg und Lukas Pieczonka. Zudem verfiigt Felix Jahn tber
groBe Erfahrung mit schnell wachsenden Unternehmen. Er war Mitbegriinder von
Home24, Europas grofRtem Online-Mobelhdandler und Investor vieler schnell
wachsender Unternehmen wie Zalando und der Autol Group.


https://www.mcmakler.de/ratgeber
https://www.mcmakler.de/ratgeber/immobilienbewertung
http://www.mcmakler.de/

