Pressemitteilung

ZIA zum Warmeplanungsgesetz: Planungssicherheit ist hier
das A & O, Bundesnetzagentur muss Preise im Auge behalten

Berlin, 16.10.2023 — Grune Fernwarme kann nach Einschatzung der Immobilienwirtschaft
einen immer starkeren Beitrag zur klimaneutralen Energieversorgung der Gebaude in
Deutschland leisten. ,Damit dieses enorme Potenzial tats&chlich ausgeschopft und maximale
Akzeptanz in der Immobilienbranche wie in der Bevolkerung erzielt wird, braucht es mdglichst
wettbewerbliche Strukturen und bezahlbare, faire Wéarmepreise®, sagt ZIA-Geschaftsfuhrer
Joachim Lohse zur heutigen Bundestags-Anhdrung zum kommunalen Fernwarmegesetz.

Keine Eingriffe in den Bestand durch Anschluss- und Benutzungszwang

Planungssicherheit hat oberste Prioritat. Das heif3t konkret: Wenn ein Immobilienunternehmen
gesetzeskonform in eine Warmepumpe investiert, bevor tiberhaupt eine Warmeplanung in der
Kommune vorliegt, muss es darauf vertrauen kdnnen, dass fur klimafreundliche Heizungen
Bestandsschutz greift — auch bei einem spateren Fernwarme-Anschluss- und
Benutzungszwang. ,Eine nachtragliche Verpflichtung auf kommunale Wéarmeplanung muss
tabu sein®, betont Lohse. Um die VerhaltnismaRigkeit zu wahren, missten auch genehmigte
oder in Auftrag gegebene Anlagen von der Anschluss- und Benutzungspflicht befreit sein. ,Das
Gebéaudeenergiegesetz (GEG) hat hier fir die Heizungswahl von Immobilieneigentiimern
Klarheit geschaffen und darf nicht nachtraglich ausgehebelt werden®, erklart Lohse.

Auch die Forderung muss aus Sicht des ZIA zwingend einem praxisnahen Zeitplan folgen. Es
ist richtig, dass bei der Forderung im Grundsatz ein Entweder-Oder gilt, also in Gebieten mit
ausgewiesenem Anschluss- und Benutzungszwang fir ein Warmenetz nur der Anschluss ans
Netz und nicht das Errichten einzelner Heizungen gefordert wird. Zugleich gilt: Allein die
Ankiindigung eines Anschlusszwangs per Fernwarmesatzung darf die FoOrderung einer
Heizung nicht ausschlieBen. ,Vom Plan bis zur Umsetzung vergehen oft zehn Jahre und
mehr, gibt Lohse zu bedenken. ,Wenn mit der bloRen Anklindigung gleich eine Sperre fir die
Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG) greift, kbnnte dies Immobilienbesitzer in
Scharen auf die falsche Spur bringen: Sie ersetzen eine Heizung mit fossilen Brennstoffen
durch eine andere Heizung mit fossilen Brennstoffen. Dies ist definitiv nicht im Sinne des
Klimaschutzes!*

Der Zentrale Immobilien Ausschuss regt deshalb an, die Férderung fur alle nach dem GEG
zulassigen Heizungsarten erst auszuschlieen, sobald der Bau der Fernwarmeleitung
gestartet oder ein Warmenetzanschluss am Standort schon mdglich ist.

Bundesnetzagentur sollte Preisaufsicht wahrnehmen

Der ZIA weist zudem auf eine Gefahr hin: Fernwarme-Vorranggebiete flhren zu
Monopolstellungen im Warmemarkt. ,Um Verbraucherinnen und Verbraucher vor Uberhdhten



Preisen zu schitzen, sollte unbedingt eine bundeseinheitliche Preisaufsicht durch die
Bundesnetzagentur eingerichtet werden®, drangt Lohse. So verfahre man etwa in Danemark.

Der ZIA

Der Zentrale Immobilien Ausschuss e.V. (ZIA) ist der Spitzenverband der Immobilienwirtschaft. Er spricht durch seine
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ihrer Bedeutung fir die VVolkswirtschaft entspricht. Als Unternehmer- und Verbandeverband verleiht er der gesamten
Immobilienwirtschaft eine Stimme auf nationaler und européischer Ebene — und im Bundesverband der deutschen Industrie
(BDI). Prasident des Verbandes ist Dr. Andreas Mattner.
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