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Vor rund zwei  Jahren trat das Gesetz über di e Vertei lung der Maklerkosten i n Kraft, auch 
Provi si onsspli t genannt. Zi el des Gesetzes war es, di e hohen Erwerbsnebenkosten für Käufer:i nnen zu 
verri ngern, di e bi s zu di esem Zei tpunkt di e gesamten oder den deutli ch höheren Tei l der Maklerkosten 
tragen mussten. Sei t der Ei nführung des Provi si onsspli ts zahlen Käufer:i nnen i n der Regel maxi mal 50 
Prozent der Gebühren. Als Folge der Tei lung befürchteten vi ele Makler:i nnen zunächst ei ne si nkende 
Provi si on wegen mangelnder Zahlungsberei tschaft der Verkäufer:i nnen.  

Ei ne aktuelle Datenanalyse von i mmoverkauf24 zei gt auf Basi s von mehr als 5.000 Verkäufen, wi e si ch 
di e Provi si onshöhe und di e Vertei lung der Gebühren tatsächli ch entwi ckelt haben.  

Provi si onsspli t stei gert Ei nnahmen von Makler:i nnen i n fünf 
Bundesländern 

„Di e Befürchtungen, di e verordnete Auftei lung der Gebühren könnte fi nanzi elle Nachtei le für 
Makler:i nnen mi t si ch bri ngen, hat si ch ni cht bestäti gt“, sagt Ci nja Ki nnemann, Geschäftsführeri n von 
i mmoverkauf24. „In fünf Bundesländern trat sogar das Gegentei l ei n, wi e unsere Analyse zei gt.“  

In Bayern, Ni edersachsen und Nordrhei n-Westfalen erhöhte si ch di e Maklerprovi si on sei t dem 
Provi si onsspli t um 1,2 Prozentpunkt auf 7,14 Prozent i m Medi an. In Hamburg sti eg di e Provi si on um 0,8 
Prozentpunkte und i n Baden-Württemberg um 0,6 Prozentpunkte auf ebenfalls jewei ls 7,14 Prozent i m 
Medi an. In den übri gen Bundesländern bedeutet di e neue Provi si onsregelung i m Resultat kei ne 
Veränderung für di e Ei nnahmen der Makler:i nnen. 

Im Länderverglei ch verdi enen Makler:i nnen i n Hessen und Ni edersachsen (5,95 %) sowi e Schleswi g-
Holstei n (6,19 %) etwas weni ger als i n den übri gen Bundesländern. Di eser Unterschi ed bestand jedoch 
schon vor der Neuvertei lung.  

 

 

 

 

 

Makler:innen profitieren vom Provisionssplit 

 

Zwei  Jahre getei lte Maklerprovi si on: 
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Maklerprovision 

Median VOR 
Provisionssplit 

Maklerprovision 
Median NACH 
Provisionssplit 

Veränderung 
Maklerprovision in 
Prozentpunkten  

Bundesland 2019 & 2020 2021 & 2022   
Baden-Württemberg 6,55% 7,14% 0,6% 
Bayern 5,95% 7,14% 1,2% 
Berlin 7,14% 7,14% 0,0% 
Brandenburg 7,14% 7,14% 0,0% 
Hamburg 6,31% 7,14% 0,8% 
Hessen 5,95% 5,95% 0,0% 
Mecklenburg-
Vorpommern 7,14% 7,14% 0,0% 
Niedersachsen 5,95% 5,95% 0,0% 
Nordrhein-Westfalen 5,95% 7,14% 1,2% 
Rheinland-Pfalz 5,95% 7,14% 1,2% 
Sachsen-Anhalt 7,14% 7,14% 0,0% 
Schleswig-Holstein 6,07% 6,19% 0,1% 
Thüringen 7,14% 7,14% 0,0% 

Hinweis: Für Bremen, Saarland und Sachsen liegen nicht genügend Daten für belastbare Median-Werte vor. Daher werden 
diese Bundesländer nicht in der Tabelle aufgeführt. 

Käufer:innen in Berlin und Brandenburg sparen am meisten 

„Der Plan des Gesetzgebers, Käufer:i nnen bei  den Nebenkosten zu entlasten, i st durch den Provi si onsspli t 
aufgegangen. Das gi lt Insbesondere i n den Bundesländern, i n denen si e bi s Ende 2020 di e gesamten 
Maklergebühren zu zahlen hatten“, erläutert Ci nja Ci nneman.  

Mi t mi nus 3,57 Prozentpunkten sank di e zu zahlende Maklerprovi si on für Käufer:i nnen i n Brandenburg 
und Berli n um di e Hälfte und dami t am stärksten. Bei  ei nem Kaufprei s von 400.000 Euro hatten si e so 
14.280 Euro weni ger für Maklergebühren aufzuwenden, vor dem Spli t waren es 28.560 Euro. Um 2,74 
Prozentpunkte sank di e Belastung i n Schleswi g-Holstei n, um 2,50 Prozentpunkte i n Hessen und 
Ni edersachsen und um 2,38 Prozentpunkte i n Hamburg und Mecklenburg-Vorpommern. Immerhi n um 1,19 
Prozentpunkt reduzi erten si ch di e Provi si onskosten für Käufer:i nnen i n Baden-Württemberg und 
Rhei nland-Pfalz, um 0,95 und 0,17 Prozentpunkte i n Thüri ngen und Nordrhei n-Westfalen. Kei ne 
Veränderung brachte das Gesetz für Käufer:i nnen i n Bayern und Sachsen-Anhalt. Hi er hatten si ch di e 
Partei en schon vor dem Provi si onsspli t di e Gebühren getei lt. In den mei sten Bundesländern zahlen 
Käufer:i nnen sei t dem Provi si onsspli t 3,57 Prozent des Verkaufsprei ses (Medi an) für di e 
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Vermi ttlungsgebühren. Mi t 3,45 Prozent fallen si e i n Hessen und Ni edersachsen etwas ni edri ger aus, i n 
Thüri ngen und Schleswi g-Holstei n si nd es 3,09 Prozent. 

  
Käuferprovision 

Median VOR 
Provisionssplit 

Käuferprovision 
Median NACH 
Provisionssplit 

Veränderung 
Käuferprovision in 
Prozentpunkten  

Bundesland 2019 & 2020 2021 & 2022   
Baden-Württemberg 4,76% 3,57% -1,19% 
Bayern 3,57% 3,57% 0,00% 
Berlin 7,14% 3,57% -3,57% 
Brandenburg 7,14% 3,57% -3,57% 
Hamburg 5,95% 3,57% -2,38% 
Hessen 5,95% 3,45% -2,50% 
Mecklenburg-
Vorpommern 5,95% 3,57% -2,38% 
Niedersachsen 5,95% 3,45% -2,50% 
Nordrhein-Westfalen 4,64% 3,57% -1,07% 
Rheinland-Pfalz 4,76% 3,57% -1,19% 
Sachsen-Anhalt 3,57% 3,57% 0,00% 
Schleswig-Holstein 5,83% 3,09% -2,74% 
Thüringen 4,05% 3,09% -0,95% 

Hinweis: Für Bremen, Saarland und Sachsen liegen nicht genügend Daten für belastbare Median-Werte vor. Daher werden 
diese Bundesländer nicht in der Tabelle aufgeführt. 

Provisionssplit sorgt für ausgeglichene Verteilung der Maklergebühren 
auf die Parteien 

„Di e bundeswei t ei nhei tli che, verbi ndli che Regelung zum Provi si onsspli t schafft mehr Transparenz und 
Rechtssi cherhei t bei  der Vermi ttlung von Wohnei gentum und führt zu ei ner ausgegli chenen Vertei lung 
der Maklerkosten“, erklärt Ci nja Ki nnenmann wei ter. „Di e Kaufnebenkosten si nken - glei chzei ti g treffen 
Kaufi nteressi erte bei  der aktuellen Marktlage auf ei n großes Angebot und können über den Kaufprei s 
verhandeln.“ 

Was Verkaufende zuvor an Provi si onskosten ei ngespart haben, fällt sei t Inkrafttreten des Gesetztes auf 
der Sei te der Verkäufer:i nnen an. In kei nem Bundesland li egen di e Provi si onskosten für Verkaufende i m 
Medi an bei  mehr als 3,57 Prozent des Verkaufsprei ses. In Schleswi g-Holstei n und Ni edersachsen si nd es 
ledi gli ch 3,21 bzw. 3,45 Prozent. Auch di e Vertei lung zwi schen den Partei en i st überall nahezu 
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ausgegli chen. Der größte Unterschi ed tri tt i n Thüri ngen auf: Hi er zahlen Käufer:i nnen i m Medi an 3,09 
Prozent Maklergebühren und Verkäufer:i nnen 3,57 Prozent. 

Je deutli cher di e Unglei chvertei lung vor Inkrafttreten des Provi si onsspli ts ausgeprägt war, desto größer 
fi el di e Veränderung durch das Gesetz aus: Mussten Verkäufer:i nnen i n Berli n, Brandenburg, Hamburg, 
Hessen, Mecklenburg-Vorpommern und Rhei nland-Pfalz vor dem Provi si onsspli t kei ne Maklergebühr 
zahlen, so zahlten si e nun 3,57 Prozent des Verkaufsprei ses. Etwas weni ger ausgeprägt fi el di e 
Veränderungen für Verkaufende i n Ni edersachsen (+3,45 %), Schleswi g-Holstei n (+3,21 %) und Thüri ngen 
(+2,38 %) aus. In Baden-Württemberg und Bayern erhöhte si ch di e Belastung für Verkäufer:i nnen nur um 
1,19 Prozentpunkte, i n Nordrhei n-Westfalen um 1,67 Prozentpunkte, i n Sachsen ergi bt si ch kei ne 
Veränderung. 

  
Verkäuferprovision 

Median VOR 
Provisionssplit 

Verkäuferprovision 
Median NACH 
Provisionsplit 

Veränderung 
Verkäuferprovision 
in Prozentpunkten  

Bundesland 2019 & 2020 2021 & 2022   
Baden-Württemberg 2,38% 3,57% 1,19% 
Bayern 2,38% 3,57% 1,19% 
Berlin 0,00% 3,57% 3,57% 
Brandenburg 0,00% 3,57% 3,57% 
Hamburg 0,00% 3,57% 3,57% 
Hessen 0,00% 3,57% 3,57% 
Mecklenburg-
Vorpommern 0,00% 3,57% 3,57% 
Niedersachsen 0,00% 3,45% 3,45% 
Nordrhein-Westfalen 1,90% 3,57% 1,67% 
Rheinland-Pfalz 0,00% 3,57% 3,57% 
Sachsen-Anhalt 3,57% 3,57% 0,00% 
Schleswig-Holstein 0,00% 3,21% 3,21% 
Thüringen 1,19% 3,57% 2,38% 

Hinweis: Für Bremen, Saarland und Sachsen liegen nicht genügend Daten für belastbare Median-Werte vor. Daher werden 
diese Bundesländer nicht in der Tabelle aufgeführt. 
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Methodik 

Di e Daten zur Provi si onsentwi cklung wurden jewei ls zwei  Jahre vor und zwei  Jahre nach Inkrafttreten des 
Provi si onsspli ts (2019 und 2020 vs. 2021 und 2022) für Käufer:i nnen, Verkäufer:i nnen und Makler:i nnen 
pro Bundesland i m Medi an erhoben. Di e Analyse fand auf Basi s von rund als 5.300 Verkäufen statt. In 
Bremen, Saarland und Sachsen lagen ni cht genügend Daten für belastbare Medi an-Werte vor. 

         Über i mmoverkauf24 

i mmoverkauf24 i st ein auf Immobilientransaktionen spezialisiertes Ratgeberportal, das Beratung 

rund um Immobi li enthemen und Servi ces zur Immobi li enbewertung, Maklervermi ttlung und 

Immobi li enfi nanzi erung bi etet. 2011 i n Hamburg gegründet, i st das Unternehmen inzwischen auch 

mit Plattformen für Immobilienverkäufer und -käufer in Österreich und der Schweiz präsent. Sei t 

Juli  2020 i st di e i mmoverkauf24 GmbH Tei l der Scout24-Gruppe. 

 


