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Uberschwappeffekte im Berliner Speckgiirtel
Jetzt boomen die Gemeinden im Norden und Osten

e Bei fast der Halfte der Umlandregionen steigen die Preise um mehr als zehn Prozent, in
Zeuthen sogar um fast 15 Prozent

e Kleinmachnow, Stahnsdorf und Teltow sind die teuersten Gemeinden des Berliner
Umlands und damit mehr als doppelt so teuer wie Mittenwalde

e Berliner Preisniveau erreicht: Einige Umlandgemeinden sind teurer als Stadtbezirke wie
Treptow oder Képenick

Berlin, 6. August 2018 — Die Hauptstadt ist ein teures Pflaster: Im ersten Quartal 2018 kostete
eine Immobilie in Berlin-Mitte durchschnittlich 5.923 €/m?. Ein Preis, den sich viele weder leisten
kénnen, noch wollen. Der Blick bei der Suche nach Wohneigentum wandert ins Umland. Aber ist
der Berliner Speckgirtel wirklich noch eine Alternative? Die aktuelle Analyse des Full-Service
Immobiliendienstleisters McMakler (www.mcmakler.de) kommt zu einem eindeutigen Ergebnis:
steigende Marktpreisentwicklungen im gesamten Berliner Umland im ersten Halbjahr 2018
gegenliber dem ersten Halbjahr 2017. Bei fast der Halfte der Regionen legen die Preise sogar um
mehr als zehn Prozent zu.

»Zahlreiche Seen, dichte Walder und unverwechselbare Alleen —wohnen im griinen Speckgtirtel
von Berlin ist beliebt und duRerst attraktiv. Aber auch die explodierenden Immobilienpreise der
Innenstadt treiben Immobiliensuchende ins Umland. Das befeuert die Preisentwicklung in allen
Gemeinden, vor allem die bis dato glinstigeren Standorte im Osten und Norden, wie Altlandsberg
oder Oranienburg, holen sichtlich auf”, sagt Hanno Heintzenberg, Geschaftsfiihrer von McMakler.

Die teuersten Immobilien des Berliner Umlands mit durchschnittlich 3.756 €/m? liegen in den
Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf und Teltow. Gefolgt von Potsdam, wo Kaufer derzeit
3.301 €/m? zahlen. Das ist ein Preisanstieg um fast zwolf Prozent beziehungsweise um tiber acht
Prozent gegenliber dem ersten Halbjahr 2017. Demnach sind diese zwei Umlandregionen sowie
Glienicke/Nordbahn im Preisvergleich mit der Hauptstadt teurer als einige Berliner Stadtbezirke,
wie Treptow oder Koépenick, wo der Quadratmeter im ersten Quartal 2018 durchschnittlich 2.802
Euro beziehungsweise 3.138 Euro kostete.

Die hochste Preissteigerung allerdings gab es im ersten Halbjahr 2018 in Zeuthen mit satten 14,7
Prozent auf 2.553 €/m?, dicht gefolgt von Glienicke/Nordbahn mit 13,9 Prozent auf 3.212 €/m?
und Wildau mit 13,8 Prozent auf 2.538 €/m?2. Unter den Spitzenreitern befinden sich unter
anderem  StrauRberg, Altlandsberg, Petershagen/Eggersdorf, Fredersdorf-Vogelsdorf,
Werneuchen, Oranienburg, Legebruch und Velten, die im Preisranking zwar auf den letzten
Platzen rangieren, aber deren Quadratmeterpreise im ersten Halbjahr 2018 im Vergleich zum
ersten Halbjahr 2017 zwischen zehn und liber 13 Prozent in die Hohe kletterten. Damit holen die
Speckgirtelregionen im Osten und Norden Berlins deutlich auf.

,Wir beobachten einen Uberschwappeffekt im Berliner Speckgiirtel. Gut zu sehen auch bei den
Gemeinden GroRbeeren und Wustermark, die von den hohen Preisen ihrer Nachbarn Potsdam,
Teltow und Stahnsdorf profitieren. Der Suchradius der Kaufinteressenten erweitert sich immer
mehr. Diese Entwicklung wird sich fortsetzen®, schatzt der Immobilienexperte von McMakler.
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Am ginstigsten ldsst sich Wohneigentum in Wustermark und Mittenwalde mit 2.103 €/m?
beziehungsweise 1.769 €/m? erwerben. Damit liegt der durchschnittliche Quadratmeterpreis fur
Wohnimmobilien im Speckgiirtel nur noch in Mittenwalde unter 2.000 Euro. Zudem sind
Immobilien in Mittwalde nur halb so teuer wie in Kleinmachnow, Stahnsdorf und Teltow.

Auffallig ist auch, dass die Preisentwicklungen in Dallgow-Do6beritz, Hennigsdorf und Brieselang
nahezu stagnieren und sich der Preisanstieg unter einem Prozent kaum bemerkbar macht. Auch
in Eichwalde und Falkensee mit durchschnittlichen Quadratmeterpreise um 2.520 €/m?
beziehungsweise 2.823 €/m? erhdhen sich die Preise um nur 2,5 Prozent. Das ist ein weiteres
Zeichen, dass Immobiliensuchende — vor allem junge Familien — auf andere Standorte
ausweichen, um glinstiger ein Haus oder eine Wohnung zu erwerben. ,, Wer mit dem Gedanken
spielt, eine Immobilie im Berliner Umland zu kaufen und nur iber ein begrenztes Budget verfligt,
sollte nicht zu lange z6gern. Die Preisentwicklung kennt aktuell nur eine Richtung und die zeigt
nach oben. Zudem macht der weitere Ausbau des offentlichen Verkehrsnetzes auch die
duBersten Regionen des Speckglirtels immer attraktiver”, ergdnzt Hanno Heintzenberg.
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. 1. Kleinmachnow, Stahnsdorf, Teltow @ 3.756 ¢/m* &= 11,92%

. 2 Potsdam @ 3.301 €/m? = 8,37 %
3 Glienicke/Mardbahn 93.212 ¢/m* a 13,90 %
1 Michendorf @ 2.968 €/m” @ 6,92 %
5. Hoppegarten © 2.846 €/m* = 699%
6. Falkensee ©2.823 €/m” - 2,51 %
7. Neuenhagen @ 2.752 €/m* - 7,50 %
8. Schonefeld @ 2.692 €/m” = 9,12 %
9 Hohen Neuendorf 0 2.634 €/m* 2 3,78 %
10. Werder (Havel) @ 2.623 €/m?* = 1277 %
11 Dallgow-Déberitz @2.618 &/m* ® 0,58 %
12 Woltersdorf @ 2.606 €/m? = 521 %
13, Schwielowsee 9 2.574 €/m* = 10,14 %
14 Schulzendorf @ 2.570 €/m? & 13,77%
15 Zeuthen ® 2.553 €/m* = 14,74 %
16. Birkenwerder @ 2.548 €/m? S 737 %
17. Panketal 8 2.547 €/m* & 8,61 %
18, Ahrensfelde @ 2.545 €/m? o 8,95 %
19 Wildau @ 2.538 €/m* = 13,81 %
20, Eichwalde @ 2.520 €/m® £ 2,52 %
21 Nuthetal ® 2.462 €/m* ® 393 %
22, Wandlitz, Bernau bei Berlin @ 2.459 €/m? - 743 %
23, Rangsdorf @ 2.449 €/m* = 10,56 %

1 Blankenfelde-Mahlow @ 2.420 €/m? « 1235%

25, Hennigsdorf 0 2.417 €/m* - 0,37 %
26, Miihlenbecker Land 82417 €/m? * 8,58 %
27. Konigs Wusterhausen @ 2.394 €/m* ® 505%
28 Oberkramer, Schénwalde-Glien @ 2.349 €/m? = 11,49 %
29 Strausberg, Altlandsberg, Petershagen/Eggersdorf, Fredersdorf-Vogelsdorf © 2.328 &/m* 2 1317%
30. Brieselang 8 2.311 €/m? * 0,13 %
31 Werneuchen @ 2.304 €/m* = 1255%
32 Schéneiche 8 2.274 €/m* = 11,63 %
33, GroBbeeren ©2.213 &m* & 13,02%
34 Oranienburg, Legebruch, Velten @ 2.189 €/m? = 10,67 %
35, Ludwigsfelde 82132 €/m* @ 9,84 %
36, Erkner 8 2.124 €/m? = 10,97 %
37 Griinheide (Mark), Spreenhagen @ 2.106 €/m* & 10,73 %
38 Wustermark @ 2.103 €/m? @ 757 %

. 39 Mittenwalde @ 1.769 €/m* & 1282%
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Die Datenerhebung von McMakler basiert auf einer Auswertung inserierter Kaufangebote fiir
Hauser und Wohnungen (nur Bestandsbauten, Baujahr bis 2016) verschiedener
Immobilienportale fiir das erste Halbjahr 2017 und erste Halbjahr 2018. Da sich jede Immobilie
im Baujahr, der Wohnlage und Ausstattung unterscheidet, sind diese Immobilienpreise keine
Grundlage fiir eine exakte Berechnung des Quadratmeterpreises, sondern dienen als
Orientierung. McMakler bietet zudem eine kostenlose Immobilienbewertung unter:
https://www.mcmakler.de/immobilienbewertung/.

Alle Daten und Grafiken dirfen von Drittparteien mit einem Verweis auf die Quelle
,McMakler” benutzt und veroffentlicht werden.

Uber McMakler

McMakler (www.mcmakler.de) ist ein in Deutschland und Osterreich aktiver Full-Service Immobiliendienstleister und
verbindet seit 2015 modernste, digitale Analyse-, Vermarktungs- und Kommunikationstechnologien mit der
personlichen Beratung seiner Kunden durch eigene Makler vor Ort. Mit diesem hybriden Geschaftsmodell hat sich
McMakler zu einem Pionier der Digitalisierung in der Maklerbranche und zu einem der schnellst wachsenden
Immobilienunternehmen Deutschlands entwickelt. Mit mehr als 1.000 verkauften Immobilien im Jahr 2017 setzt
McMakler seinen Wachstumskurs fort. Das Unternehmen, mit Hauptsitz in Berlin, beschéaftigt aktuell mehr als 450
Mitarbeiter, davon 250 eigene Makler. Griinder und Geschaftsfiihrer sind Hanno Heintzenberg und Lukas Pieczonka.
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