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Baufinanzierung: Zinsen vor der Wende

03.03.2010 - 12:40 Uhr, FinanceScout24

Minchen (ots) -

- Experten erwarten spatestens imzweiten Hal bjahr hdéhere
Fi nanzi er ungskost en
- Mt Forward-Darl ehen | assen sich die noch giinstigen Konditionen
| angfristig festschreiben
- FinanceScout 24 réat: Angebote der Banken unbedi ngt vergl ei chen Di e Zinswende rickt néher:
Di e US- Not enbank hat den Di skontsatz von 0,50 auf 0,75 Prozent angehoben. Zwar betonte sie,
dass sie die Leitzinsen noch fur | angere Zeit auf niedrigem N veau bel assen will. Dennoch
setzt sich im Markt imrer starker die Meinung durch, dass es spatestens im zweiten Hal bjahr
2010 zu ersten Leitzinserhdhungen konmen wird, die hdhere Baugel dzi nsen i m W nt er hal bj ahr
2010/ 2011 nach sich zi ehen werden. "Bauherren und | mobilienkdufer sollten deshalb die
komenden Mnate nutzen, umdi e derzeit noch ginstigen Konditionen fir einen nbglichst |angen
Zeitraum festzuschrei ben", rat Dr. Errit Schl ossberger, Geschéaftsfihrer des unabhangi gen
Ver braucher- und Vergl ei chsportals FinanceScout24. "Die niedrigen Zinsen erlauben hdhere
Til gungsraten und danit eine schnellere Schul denfreiheit."

Schl ossberger enpfiehlt |ange Laufzeiten, weil auch hier die Konditionen derzeit noch giinstig
seien. "Der geringe Aufpreis fur eine langfristige Zinsbindung | ohnt sich. Denn das
Zinsniveau wird in den kommenden Jahren eher steigen als fallen. Wer nur auf zehn Jahre
abschlielt, riskiert spater eine drastische Verteuerung der Kreditkosten." Doch sel bst wenn
die Zinsen dann imKeller sein sollten, fahren Bauherren nmit einer |angfristigen Losung
besser. Denn bei einer Zinsbindungsfrist von mehr als zehn Jahren ist man genauso fl exi bel

wi e bei einer zehnjahrigen Zinsfestschrei bung. Der Grund: Nach zehn Jahren Vertragsl auf zeit
haben Dar| ehensnehmer in Deutschland das Recht, ihren Kredit nit einer Frist von sechs
Monat en zu kindi gen und ganz oder teilweise zurickzubezahl en.

Noch mehr spart, wer hohe Til gungsraten stenmen kann. Mt so genannten Schnelltil ger-

Dar | ehen, die binnen 20 oder 25 Jahren konplett zurickbezahlt werden, |assen sich nochnmals
bessere Konditionen festschreiben. Schlossberger: "Eine Tilgung von zwei Prozent ist aber
auch deshal b sinnvoll, umin einem (berschaubaren Zeitrahnmen und vor allemvor Rentenbeginn
schul denfrei zu sein."

Doch wi e kdnnen sich Bauherren in spe die attraktiven Zinsen sichern, wenn bis zumersten
Spat enstich noch nehrere Mnate oder gar ein bis zwei Jahre vergehen werden? - Mt einem so
genannten Forward-Darl ehen | assen sich in Erwartung steigender Zinsen die heutigen
Kondi ti onen sogar fir nmehrere Jahre vornerken - allerdings nicht unmsonst. Die Bank verl angt
Zi nsauf schl age fir jeden Monat Wartezeit. Je | anger die Vorlaufzeit ist, bis das Darlehen in
Anspruch genonmen wird, desto hoher liegt der Zinssatz. "Fur sicherheitsbewsste Hiusl ebauer
si nd Forward-Darl ehen aber auf jeden Fall eine Uberlegung wert", erkl&rt Schlossberger, "denn
in der Regel ist der mt einem Forward-Darl ehen gesicherte Kredit inmrer noch deutlich
gunstiger, als er es nach einer allgeneinen Zinserhéhung wédre." |nteressant seien Forward-
Dar| ehen auch fir Bauherren, die sich fir ihr Anschl ussdarl ehen vor dem Ri si ko stei gender

Zi nsen schitzen nichten und deren Zinsbi ndung i nnerhal b der kommenden Monate ausl uft. Derzeit
steigen die Aufschl dge fir Forward-Darlehen - Schl ossherger zufol ge ein wi chtiges Zeichen fir
ei ne bevorstehende Zi nswende: "Wenn die Aufschl &ge anzi ehen, ist zu erwarten, dass die

Bauzi nsen di eser Entwi cklung bald fol gen werden."

Bei der Entscheidung fir oder gegen ein Eigenheimsollten Verbraucher jedoch nicht nur die
Zinsentw cklung i mBlick haben, sondern auch das verfugbare Ei nkonmen und die

Prei sentw ckl ung bei I nmobilien (inklusive des Metmarktes). Aus diesen drei Faktoren -

| mobi | i enprei s, Ei nkonmen und Zi nsniveau - errechnet di e Deutsche Bank seit vielen Jahren
den so genannten "Erschwi nglichkeitsindex". Dieser befindet sich derzeit auf dem
zZweitniedrigsten Stand seit 1975. Einer der G inde dafir sind neben dem niedrigen Zinsniveau
und den zuni ndest noderaten Zuwdchsen bei den real en Ei nkommen di e vergl ei chswei se stabilen
M eten und | mmobilienpreise der vergangenen zehn bis zwdl f Jahre. Diese waren jedoch

untypi sch und das Ergebnis eines UWberangebots aus den frihen 90er Jahren in Konbi nation mt
hi storisch niedrigen Inflationsraten. "Erholt sich die Wrtschaft weiter, werden die Zinsen
steigen - und danmt auch die Teuerungsraten und die Meten", prognostiziert Schlossberger.

Al'l e di ese Unstande tragen dazu bei, dass der Zeitpunkt fir den Kauf oder Bau ei nes Ei genhei ns
oder ei ner Wohnung derzeit so glnstig w e schon | ange nicht mehr ist. Allerdings sollten
kinfti ge Bauherren nicht mehr |ange warten: "Bei der Baufinanzi erung schl agen bereits kleine
Zi nsdi fferenzen deutlich zu Buche", warnt der Fi nanceScout 24- Geschéaftsfihrer. "Schon ein

hal bes Prozent mehr Nom nal zi ns geniigt, um bei ei nem zehnjahri gen Darl ehen von 200. 000 Euro
Uber die gesante Laufzeit rund 10.000 Euro an zusétzlichen Zinszahl ungen zu verursachen."
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Di e besten Konditionen bei Annuitatendarl ehen fir finf Jahre |iegen derzeit bei rund 2,75
Prozent (nom nal, 100.000 Euro Darl ehen, Bel ei hungswert 60 Prozent), rund 3,6 Prozent fur
zehn Jahre und knapp vier Prozent fir 15 Jahre. Kinftige Bauherren sollten jedoch unbedingt
die Oferten der verschi edenen Anbieter vergleichen. Denn zwi schen dem besten und dem

schl echtesten Angebot |iegen oftnmals Welten. Transparenz und einen guten Uberblick verschafft
der Vergl ei chsrechner von Fi nanceScout 24 http://ww. presseportal .de/ go2/ baufi nanzi erung

Uber Fi nanceScout 24:

Di e Fi nanceScout 24 GrtbH betrei bt eines der groRten deutschen Finanzportale imlInternet und
bi etet i hren Nutzern den kostenl osen Vergleich und den Online-Abschl uss von Versi cherungen,
Produkten zur Al tersvorsorge, Baufinanzierungen, Ratenkrediten, GCel danl ageprodukten sow e
Strom, Gas- und Tel ekommuni kati onstarifen. Dabei sorgt FinanceScout24 fur Transparenz bei
al l en rel evant en Fi nanzent schei dungen.

Fi nanceScout 24 i st Teil der Scout24- G uppe, deren Angebote nonatlich rund 8 MIIionen
Menschen nutzen. Al's starker Partner unterstitzt Scout24 seine Kunden bei wichtigen

Ent schei dungen, insbesondere in den Lebensberei chen Whnen, Mobilitéat, Job, Partnerschaft und
Fi nanzen. Neben Fi nanceScout24 zahl en AutoScout 24, El ectroni cScout24, FriendScout 24,

| mrobi | i enScout 24, JobScout 24 und Travel Scout 24 sowi e das Portal Jobs.de zur Scout24- G uppe.
Scout 24 ist Teil des Deutsche Tel ekom Konzerns.
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