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BGH-Urteil Uber die Jahresabrechnung von Wohnungseigentum setzt Verwalter unter
Druck

02.03.2010 - 09:55 Uhr, Haufe-Lexware GmbH & Co. KG

Freiburg (ots) - Die Haufe-Lexware GrbH & Co. KGinformert Uber das jungste BGHUrteil zur
Jahr esabrechnung von Ei gent umswohnungen: Tatsachliche und geschul dete Zahl ungen der

Wohnungsei gent tner auf di e | nstandhal tungsrickstellung dirfen in der Jahresabrechnung ab sofort
weder al s Ausgabe, noch als sonstige Kosten verbucht werden. Verwalter sollten ihre

Jahr esabr echnungen nun schnel | stens an di e neue Rechtsl age anpassen, da di ese sonst von den

Ei gent unern angefochten werden koénnen.

Das Urteil des Bundesgerichtshofs (BGH) zur Jahresabrechnung von Whnungsei gentum das
bereits am 4. Dezenber 2009 verkilndet, jedoch erst am 16. Februar 2010 veroffentlicht wirde,
trifft Wohnungsei gentuns-Verwal ter eiskalt. Denn ausgerechnet zu Begi nn des Jahres herrscht
Hochsai son der Ei gent Gnmerversamm ungen. Auch Experten beurteil en den Zeitpunkt der Urteils-
Ver 6f fent i chung durchaus kritisch: "Ceistesblitze - insbesondere des BGH - sollten in
Zukunft nicht zur falschen Zeit einschlagen!", gibt Dr. WIf-Dietrich Deckert, Rechtsanwalt
aus Starnberg und WE-Experte, zu bedenken.

Daher sind alle Verwalter von Wohnungsei gent Gner genei nschaften (WEGs) nun dringend
angehal ten, die gednderte Rechtsprechung des BGH in ihrer aktuellen Jahresabrechnung zu
ber icksi chtigen. Tun sie dies nicht, besteht das Risiko, dass die Eigentiner die

Jahr esabrechnung anf echt en.

Im Detail beinhaltet das BG4+ Uteil vom 4. Dezenber 2009 (Az V ZR 44/09) fol gende
ent schei dende Punkt e:

Tat sachl i che und geschul dete Zahl ungen der Whnungsei gent tiner auf di e | nstandhal t ungsrickl age
dirfen in der Jahresgesant- und -einzel abrechnung weder als Ausgabe noch al s sonstige Kosten
ver bucht werden. Viel nehr niissen tatsachliche Zahlungen in der Darstellung der Entwi cklung der
I nst andhal t ungsr tickl age, wel che ei n zwi ngender Bestandteil der Abrechnung ist, als Ei nnahnen
auf gef hrt werden. Auch geschul dete Zahl ungen sind hi er anzugeben.

Doch durften viele Verwalter nun vor allem vor einem operativen bezi ehungswei se techni schen
Probl em stehen. Denn alle Ei nnahmen und Ausgaben fiur 2009 sind bereits in den jeweiligen
Abr echnungspr ogramen verbucht und missen nun fehlerfrei Ubertragen werden. Da die

Sof t war eanbi et er i hre Abrechnungsprogranme jedoch nicht Gber Nacht unprogranm eren kénnen,
stehen viele Verwalter nun vor einer schwierigen Situation.

Hauf e- Lexware hat die Folgen des Uteils und die danit einhergehende Brisanz rechtzeitig
erkannt und sei nen Kunden di e notwendi gen I nformati onen und Muster sofort online geliefert.
Al'l e Online-Produkte von Haufe-Lexware, beispiel sweise "Haufe Verwalterpraxis Professional",
wur den der neuen Rechtsl age bereits angepasst. Zudem findet am 22. Marz 2010 um 14.00 Uhr ein
Online-Seminar mt dem WEG Experten Dr. Oiver Elzer zum Thema "Di e

I nst andhal t ungsr tickst el l ung i m WEG nach neuer Rechtsprechung des BGH' statt. Annel dung unter
http://ww. haufe. de/i mobilien/service

Nahere I nformationen zum BGH Urteil und alle wichtigen Fragen und Antworten sind dar Gber
hi naus auf dem Themenportal unter http://ww. haufe.de/imobilien zu finden.
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