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Vd VERBAND DEUTSCHER
PFANDBRIEFBANKEN

Pfandbriefbanken stellen Preisindex fir Wohnimmobilien vor (mit Bild)

24.02.2010 - 12:00 Uhr, Verband deutscher Pfandbriefbanken (vdp) e. V.
Berlin (ots) -

- Bestandteil der Indexfamilie GREX (German Real Estate |ndex),
di e sukzessive auf andere Marktsegnente ausgedehnt werden soll
- Wchtiger Beitrag zur Verbesserung der Markttransparenz
- Index zeigt seit 2003 leichten Aufwértstrend der Preise fur
Wohnei gentum Di e deut schen Pfandbri ef banken wol |l en einen Beitrag zur Verbesserung der
Transparenz auf dem heim schen | mobilienmarkt |eisten. D esem Zweck di ent ein neuer, auf
Transakti onsdat en basi erender Index fir die Preisentw cklung sel bstgenutzten Whnei gentuns,
den der Verband deut scher Pfandbriefbanken (vdp) heute in Berlin vorgestellt hat. Der auf
hochwerti gen, aktuellen Transakti onsdaten basi erende und deshal b besonders aussagekraftige
Wohnei gentunms- I ndex tréagt den Nanen OOH GREX. Dabei steht OCH fir Owner- Cccupi ed- Housi ng. Der
I ndex gehért zur Indexfamilie GREX (Gernman Real Estate Index), die von der neu gegrindeten vdp-
Tocht ergesel | schaft vdpResearch i m Auftrag des Verbandes entw ckelt und in diesemsowie im
komenden Jahr sukzessive ausgebaut wird.

"Der vdp und seine Mtgliedsinstitute, die einen erheblichen Teil der Whn- und

Gewer bei mobi | i en in Deutschland finanzi eren, kennen den hiesigen | nmobilienmarkt so gut we
kaum ei n anderer Marktteil nehmer", erklarte Jens Tol ckm tt, Hauptgeschéaftsfihrer des vdp. "D e
Pf andbr i ef banken verfigen durch die Vielzahl der von ihnen finanzierten Transakti onen Uber ein
in Breite und Tiefe aullerordentliches Know how auf di esem Feld. Diese in den einzel nen Hausern
vor handene Expertise fihrt der vdp zusammen und macht das gebindelte W ssen durch Produkte wie
den GREX fur seine eigenen Mtglieder, aber auch fir politische Institutionen und sonstige
interessierte Kreise zuganglich. Damt leisten wir einen w chtigen Beitrag zur Transparenz

auf dem deut schen | mmmobi | i enmarkt . "

Neuer |ndex des vdp schlieft Marktl icke

Bi sher gi bt es in Deutschland kaum frei verflgbare Informationen nit verglei chbar hoher

Dat enqual itat, welche die reine Preisentw cklung auf dem Markt fir sel bstgenutztes

Wohnei gent um abbi | den. Der OOH GREX schlieft di ese Licke. Da er die Segmente Ei genheinme und
Ei gent unswohnungen berlcksi chtigt, gibt er Aufschluss lber die Preisentw cklung auf dem
gesam en Markt fir sel bstgenutztes Whnei gentum

Der | ndex basiert auf anonym sierten Objektdaten Uber tatsachlich gehandelte I mmobilien. Diese
rei chen bis ins Jahr 2003 zurick, decken das gesante Bundesgebi et ab, stammen direkt von den
finanzi erenden Instituten und werden in einer von vdpResearch gefihrten Datenbank

ausgewertet. Der Preisindex zeigt die reine Preisentw cklung. Dafur werden di e Ausgangsdaten
mt Hilfe statistischer Verfahren um Qualitéatsunterschi ede bereinigt. Die Preise werden auf
der Gundl age von Bewertungsansatzen nittels ei nes hedoni schen Regressionsnodells in ihre

pr ei sbesti nmenden Ei genschaften zerlegt. So ist es nbglich, Qualitéatsunterschiede, die aus der
Het erogeni tat von | nmobilien resultieren, zu bericksichtigen.

Fir di ese Form der Auswertung ist eine groRe Zahl von Objektdaten mit Angaben zu Kauf preisen
und wertbeei nfl ussenden Ei genschaften wi e Bauj ahr, Lage und Ausstattung erforderlich. Mt
Uber 520.000 Datenséatze erfullt die Transaktionsdatenbank di ese Anforderung in vol |l em Unfang.

"Unser Index ist "state of the art" hinsichtlich Methodi k und Datenbasis, so Reiner Lux,
Geschéaft sfihrer von vdpResearch. "Angesichts der bisherigen Ergebnisse und der positiven
Resonanz bei den vdp-Mtgliedsinstituten werden wir in absehbarer Zeit fir weitere

Mar kt segnment e ent sprechend aufbereitete Indizes vorlegen. Fir das |aufende Jahr sind

Tei lindi zes fur Burofl a&hen und M etwohnfl &chen in Planung. I m1. Hal bjahr 2011 fol gt dann der
I ndex fir Einzel handel sfl &chen. Ein aus vier Bestandteil en zusammengef Uhrter Gesantindex wird
dann nehr als 90 Prozent der Unsdtze am deutschen |nmobilienmarkt abdecken. Der GREX hat
damit beste Aussichten, in den kommenden Jahren ein zentraler Indikator fir die

Prei sentw ckl ung des Gesant marktes zu werden." Neben der aggregi erten Darstellung der

al | genei nen Prei sentw cklung in ganz Deutschl and werden getrennt fir die einzel nen Segnente
di e regi onal en Preisstrukturen genessen und anal ysiert.

G oRBe Rel evanz fir Banken und Politik

Bereits der Index fur sel bstgenutztes Whneigentumals erster Baustein der Indexfanm|lie stoRt
auf breites Interesse bei Mrktteil nehmern. Entstanden ist er als Initiative "von Banken fur
Banken": Er gibt den Instituten - w e spater auch andere Teilindizes der GREX-Fanilie - eine
wi chtige zusatzliche Datenbasis fir ihre Geschafts- und R sikosteuerung.
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Uber die unnittel bare Bedeutung fir die vdp-Mtglieder hinaus ist der Index ein zuverl dssiger
I ndi kator fir die Entw cklung der Angebots-Nachfrage-Rel ati on auf dem Markt fur

sel bst genut zt es Wbhnei gentum Er kann sonit der Politik als Instrunent dienen, die Situation
auf dem Wbhnungsnmar kt ei nzuschéat zen und politische Entschei dungen in di esem Bereich besser zu
fundieren. Auch fur die CGeldpolitik besitzt der OOH GREX groRe Rel evanz. Hauser und Wbhnungen
bil den fir Privathaushalte in Deutschland den bedeut endsten Vernbgenswert. Der

Prei sentwi ckl ung der Wdohni nmobi | i e kommt daher grofRe o6ffentliche Aufnmerksankeit zu. Die

Deut sche Bundesbank hat di e Entw cklung des Preisindex fur sel bstgenutztes Whnei gentum
begleitet. We die Européai sche Zentral bank (EZB) m sst sie den Vernmbgensprei sen eine w chtige
Funktion als Indikator fur die gesanmtw rtschaftliche Entw cklung bei. "Der vdp ist

zuversi chtlich, dass sich der Index fir sel bstgenutztes Whnei gentum auch als Referenzgrdfe fur
national e und internationale Preisvergleiche in di esem Markt segnent etablieren kann", so vdp-
Haupt geschéaf t sf ihrer Jens Tol ckmitt.

"Prei sentw ckl ung bel egt Krisenfestigkeit des deutschen |nmobilienmarktes"

Di e Quartal sauswertungen der Daten fur die Jahre 2003 bis 2009 zeigen einen |eichten
Aufwartstrend der Preise fir sel bstgenutztes Whnei gentumin Deutschland. Den Ergebni ssen der
vdpResearch zufol ge sind die Preise in di esem Marksegnment zw schen 2003 und 2009 um

i nsgesant 6,6 Prozent gestiegen. | mvergangenen Jahr kam es zu einer Seitwéartsentw cklung,

di e nach Ansicht der vdpResearch 2010 anhalten wird.

"Di eses Ergebnis ist ein erneuter Beleg fir die hohe Stabilitéat und Krisenfestigkeit des
deut schen I nmmobi | i enmarktes. Dazu | ei sten auch die Pfandbriefbanken mit ihren [angfristigen
Fi nanzi erungen und i hrer naBgeblich durch Pfandbriefe gewdhrleisteten |angfristigen

Ref i nanzi erung ei nen wichtigen Beitrag", restimerte Tolckmtt. Der neue Preisindex fiir

Wohni mmobi lien wird kunftig vierteljahrlich verdffentlicht, jeweils sechs Wchen nach
Quart al sende.
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