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Hauskauf fur die meisten machbar
In der Regel reichen drei Viertel des Landesdurchschnittseinkommens fir eine solide
Finanzierung (Mit Grafik)
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Berlin (ots) - Nirgendwo ist der Hauskauf fir Normal verdi ener so schwer wie in Berlin. De
Haupt st &dt er brauchen namich deutlich nehr als das dortige mittlere Haushalt sei nkonmen, um
ein typi sches Einfanmilienhaus aus dem Bestand zu finanzi eren, ohne dass die Bel astung 35
Prozent Ubersteigt. Bis auf Bayern und Hanburg reichen in allen anderen Landern dagegen

Ei nkinfte aus, die mehr oder weniger deutlich unter demjeweiligen nmittleren Ei nkonmensni veau
liegen. In Sachsen-Anhalt, Ni edersachsen und Brenen werden sogar weniger als 60 Prozent des
Dur chschni tt sei nkonmens di eser Lander fir eine "verkraftbare" Eigenheinfinanzierung bendti gt
(vgl. Gafik). Das ist das Ergebnis einer aktuellen Anal yse des Berliner Forschungsinstituts
enpirica imAuftrag der Landesbausparkassen (LBS)

O nman Wohnei gent um erwer ben kann, hangt i m konkreten Einzelfall stets vor allemvom

Ei nkomren und vom Prei s des angestrebten Cbjekts ab. Lange galt Deutschland dabei als zu
teuer. Mttlerweile ist dies nach Auskunft von LBS Research ganz anders: Seit Mtte der 90er
Jahre hat sich die Finanzierungslast fir junge Familien mt Durchschnittsei nkormen um f ast

die Halfte auf unter 20 Prozent des Haushal t shudgets reduziert. Ein wichtiger Gund sind die
gesunkenen Zinsen. Hinzu konmt, dass die Hauspreise stabil geblieben und daher im Vergleich
mt den neisten Nachbarstaaten relativ ginstig geworden sind. Das Ergebnis: Jetzt ist fur nehr
als die Halfte der Haushalte der Kauf von gebrauchten Ei genhei nen nachbar. Dies gilt erst
recht fdr die typischen potenziellen Erwerberhaushalte, namich die bis zu 50 Jahren.

We die aktuelle Analyse zeigt, hangen die regional en Unterschiede bei der Bezahl barkeit von
Wohnei gentum ni cht nur mt den Unterschi eden bei den | mobilienpreisen, sondern auch mt

abwei chenden Ei nkormens- Ni veaus zusamen. Bei de stehen - so LBS Research - nicht imer in

di r ekt em Zusammenhang. So liege Berlin imVergleich aller Lander bei mdurchschnittlichen
Haushal t sei nkommen sogar noch hinter allen neuen Landern am Tabel | enende. Di e Tatsache, dass
di e Hauptstadt zugleich Uber das finfthoéchste Kaufpreisniveau fir Ei nfam |ienhduser aus dem
Bestand verfuge, katapultiere Berlin imRanking der Ei nkomrensschwellen fur Ei genhei nkaufer an
die Spitze.

In den nei sten anderen Bundesl &ndern i st es dagegen fur durchschnittliche Ei nkonmensbezi eher
nach den aktuel l en Zahl en aufgrund ei nes breiten preisginstigen Angebots generell relativ

| ei cht, Wohnei gentum zu erwerben (gerechnet wird mt einem Ei genkapital in Hohe eines

Jahr esei nkormens, einer Zins- und Tilgungsrate von 7 Prozent und ei ner naxi mal en

Fi nanzi erungsl ast von 35 Prozent des Ei nkormmens). So reichten nach Auskunft der LBS-

I mobi | i enexperten im Schnitt der neuen Lander bereits verfiugbare E nkommen von 1.500 Euro im
Monat aus; denn ein durchschnittliches Einfam|lienhaus sei dort selbst bei beschei denem

Ei genkapital mit einer Mnats-rate von gut 500 Euro zu finanzieren. N cht viel schwerer
hatten es di e Ni edersachsen, die imSchnitt auf eine Finanzierungslast von knapp 650 Euro
kédnmen. Auch hier |&gen die Durchschnittsei nkonmen um nehr als 50 Prozent Uber der Schwelle, die
fir eine solide Finanzierung ausreichten - Beleg fur die ginstigen Bedi ngungen fir Erwerber.

Fir die LBS-Experten gibt diese Ubersicht tber die Ei nkommensschwellen in den 16 Bundesl| &ndern
ein realistisches Bild von den Potenzialen fiur die Whneigentunsbil dung. Zwar erfassten die
Rechnungen ni cht zusétzliche Aufwendungen wie etwa di e Erwerbsnebenkosten (G underwerbsteuer
etc.) oder auch Mderni sierungsi nvestitionen bei m Kauf von Gebrauchti mobilien. Auf der
anderen Seite lielRRen sich bei dem aktuell gunstigen Zinsniveau durchaus Finanzi erungsraten
darstellen, die deutlich unter den enpirica-Annahmen (7 Prozent inklusive Tilgung) |iegen

Und schliellich unterstellten die Forscher einen Eigenkapital einsatz von deutlich unter 20
Prozent, der in der Praxis neist Uberschritten werde. Noch einnal erweitert werde der

Spi el raum f ir Wohnei gent unsi nt er essent en dadurch, dass gerade in Hochprei s-Regi onen als

prei sgunstige Alternative Ei gentunmswohnungen aus dem Bestand zur Verfigung stunden, die in die
vorl i egende Rechnung ni cht ei nbezogen worden seien.

Di e unterschi edli chen Bedi ngungen schl agen sich, wi e LBS Research restm ert, auf Dauer auch

in den unterschiedlichen Whhnei gent unmsquot en ni eder. So bef&anden sich di e westdeutschen

Fl a&chenl ander mit den niedrigsten Bezahl barkei ts-Hirden nicht ohne Grund innerhalb der Liste
der Léander - Ei gentunmsquot en auf den Pl atzen 1 (Saarland) und 4 (N edersachsen). Dass di e neuen
Lander trotz der ginstigen Erwerbsbedi ngungen noch nicht so weit seien, liege in erster Linie
an dem enornen Nachhol bedarf aus der DDR-Zeit; seit |&ngeremfinde hier bei der
Wohnei gent unsquot e ei n sichtbarer Aufhol prozess statt. Schlielllich hatten die Stadtstaaten
Berlin und Hamburg mt einer Quote in der G 6Renordnung von 15 bis 20 Prozent das Tabel | enende
i nne, wahrend traditionell gute Bedingungen fur die Whneigentunsbildung in Brenmen ihren
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Ni ederschlag dort in einemfast doppelt so hohen Eigentineranteil fé&anden
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