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Wohnungsmarkt bleibt robust
Gebrauchte Hauser besonders attraktiv - Auch im Norden und Osten bemerkenswerte
Preisstabilitat - Glnstige Bedingungen fiir Wohneigentumsinteressenten

09.06.2009 - 10:30 Uhr, Landesbausparkassen

Berlin (ots) - Hauser und Ei gentunmswohnungen sind zur Zeit | ohnende Kaufobjekte. "Gerade in
der Krise erweisen sie sich als wertstabil", betonte Verbandsdirektor Hartw g Hanm heute bei
der Vorstellung der LBS-Whnungsmarktanal yse 2009 in Berlin. Sie stellten eine sichere

Anl agef orm dar, und bei dem aktuell extrem niedrigen Zinsniveau sei Kaufen haufig schon von
Anfang an ginstiger als Meten. Angesichts des schwachen Whnungsneubaus misse i m ubrigen damt
gerechnet werden, dass das Angebot in den ndchsten Jahren eher knapper und teurer werde.

Basis der Veroéffentlichung ist die jahrliche Unfrage bei den LBS-Inmmobiliengesellschaften (LBS-
I) und Sparkassen. Mt knapp 26.000 vernittelten Oojekten (imJahre 2008) sind die

I mmobi | i ent6chter der LBS nmit Abstand di e grofte Mkl ergruppe Deutschlands. |hre Fachl eute
berichten jeweils imFruhjahr Uber die aktuelle Angebots-, Nachfrage- und Preissituation fir

di e wichtigsten Whnungsmar kt segmente in weit Uber 600 St&adten Deutsch-I|ands.

Auch di e aktuell en Daten zei gen erhebliche regional e Preisunterschi ede fir Whnei gentum nach
dem Motto "Hoherer Whhl stand, hdhere Preise". Das gilt gerade auch fir gebrauchte frei stehende
Ei nfam | i enhduser, die nach der LBS-Anal yse auf der Beliebtheitsskal a ganz oben rangi eren.

Prei sfuhrer ist hier erneut die bayerische Landeshauptstadt Minchen. Dort kostet das typische
Best andsobj ekt in mittlerer bis guter Lage 730.000 Euro und damit gut 10 Prozent nehr als im
Vorjahr. Unter den G ol3stadten |iegt Wesbaden auf Platz 2 mit 600.000 Euro, nit einigem

Abst and dahinter folgen weitere west- und sidwestdeutsche Zentren w e Hei del berg (490. 000
Euro), Frankfurt (470.000 Euro), Freiburg (460.000 Euro) sow e Dusseldorf und Stuttgart (mt
450. 000 Euro).

Die teilweise erhebliche Attraktivitat der Um andgenei nden, aber auch touristisch gepragter
Regi onen zei gt sich nach Angaben des LBS-Sprechers daran, dass die Cbjekte etwa im
Frankfurter Raum - besonders ausgepré&gt in Bad Honburg, Eschborn und Oberursel mt 600.000
Euro - deutlich teurer sind als in der Minnetropole selbst. Eine vergleichbare Situation
findet man imUm and von Stuttgart oder von Disseldorf, wo etwa auch in Ratingen der typische
Preis bei 450.000 Euro liegt. I mVoral penraumragen Stadte wi e Starnberg (625.000 Euro) und
Gar nmi sch- Par t enki rchen (590. 000 Euro) heraus.

Auf der anderen Seite gibt es nach der LBS-Ubersicht groRe Stadte mit Uber einer halben MIlion
Ei nwohnern, bei denen das Preisniveau fir gebrauchte Ei nfam |ienhdauser um 200. 000 Euro

pendel t: nicht nur in Leipzig (185.000 Euro), sondern auch in Hannover (200.000) und Brenen
(210.000 Euro). In manchen norddeutschen G ofRRstadten |iegt es noch einmal deutlich niedriger,
in Brenerhaven sogar nur bei 80.000 Euro. Auch in ostdeutschen Stadten wie Halle (125.000

Euro) finden sich ausgesprochen gut bezahl bare Ei nfam|ienhduser.

Noch kei ne Markterhol ung sehen di e LBS- Experten bei m Neubau von Rei henei genhei men. Hier

gehen sie kurzfristig noch einmal von einer rickl aufi gen Nachfrage aus, die voribergehend mt
ei ner weiteren Abschwdchung der Neubaut @tigkeit verbunden sei. Gerade Fanmilien litten offenbar
i mrer noch unter der Abschaffung der Ei genhei nzul age, und di e Inpul se aus der neuen Whn-

Ri est er- Forderung nachten sich noch nicht in der Breite benerkbar. "Dabei sind die

Ei nstiegsprei se zur Zeit alles andere als schlecht", sagte der LBS-Verbandsdirektor. Denn

sel bst in Westdeutschl and bewegen sich die Durchschnittspreise fir neue Rei henhduser in G oR3-
und Mttel stéadten unver&ndert um 200.000 Euro, im Gsten und Norden |iegen sie sogar nur bei
130. 000 bis 160. 000 Euro. Lediglich in den suddeutschen G ofRRstadten signalisiere der noch

ei nmal | eicht gestiegene Durchschnittspreis von 280.000 Euro die vielerorts vorhandenen
Engpésse.

Bei gebrauchten Rei henhdusern gi bt es | aut LBS-Anal yse ahnliche regionale Unterschiede. Im
Schnitt wirden sie gegeniber Neubauten einen Preisvorteil von 15 bis 20 Prozent aufweisen.
I nsgesant schéatzen die Experten di e Nachfrage nach entsprechenden Chjekten weiterhin als
konstant ein. Vor allemimUnrand der groRRen Zentren wi e imFrankfurter Raum kosten

Rei henhauser aus dem Bestand in ihren integrierten Lagen teilweise sogar ahnlich viel we
Neubaut en.

Bei neuen Ei gentunmswohnungen registrieren die LBS-Vernmittler neben dem Siden auch i m Norden
vielerorts wieder |leicht steigende Preise. | mwesentlichen entstinden sie an touristisch

i nteressanten Standorten sowi e in den Ballungsrdunen. Dort gelte Whnei gentum auf der Etage
al s preisgiunstigere Alternative fir die knappen Ei genhei mangebote. Den Spitzenwert in

Deut schl and erreicht in diesemJahr Starnberg mit 3.550 Euro pro Quadratneter, gefolgt von
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Minchen (3.400 Euro), Garm sch-Partenkirchen (3.300 Euro), Freiburg (3.200 Euro) sow e
Hamburg (mit 3.000 Euro).

Das untere Ende der Preisskala bei den G ofRRstadten markiert Cottbus mit 1.000 Euro pro
Quadratneter fir eine neue Ei gentunswohnung. Einige Mttelstadte unterschreiten sogar diese
Schwel l e. Unter den Metropol en |iegen die Quadratneterprei se nicht nur in Dresden und

Lei pzi g, sondern auch in Bremen und Hannover sow e den Ruhrgebi etsstadten Essen und Dort nund
in einer noderaten Bandbreite von 1.750 bis 2.000 Euro.

Bei gebrauchten Ei gentunswohnungen stellen die LBS-Experten insgesant eine stabile Nachfrage
fest. Das gleichzeitig zunehmende Angebot aus dem Bestand driucke aber noch auf die Preise.
Derzeit betrage der Abschlag fir gebrauchtes Whnei gentum auf der Etage im Vergleich zu
Neubaut en Uber 30 Prozent. In den G of3- und Mttel stadten Nord- und Ostdeutschlands |iegen die
Prei se | aut LBS-1mmvbilienpreisspiegel haufig um oder sogar unter 1.000 Euro pro

Quadratneter, im Suden bei knapp 1.500 Euro pro Quadratneter.

Bei m Baul and rechnen die LBS-Vermittler - parallel zu der schwachen Neubautatigkeit - noch
nicht mt einer Ausweitung des Angebots. In diesem Markt zeigen sich imdubrigen nmit Abstand

die groRten regional en Preisunterschi ede. Der Quadratneter kostet in den siddeutschen G of3- und
M ttel stadten nach ei nem Anstieg auf 300 Euro (2008: 280 Euro) nmehr als doppelt so viel we

i mNorden (120 Euro) und sogar viernal so viel wie imGOsten (70 Euro). Extrene Knappheit
signalisieren die Spitzenpreise fir Gundsticke in den sid- und sidwestdeutschen G of3st adten
Minchen (800 Euro), Stuttgart (650 Euro) und Heidel berg (630 Euro). In vielen Mttel stéadten

i st Baul and aber nach wie vor fir unter 100 Euro pro Quadratmeter zu haben.

Nach Aussage des LBS-Verbandsdirektors sprechen auch die Zahlen der LBS-

I mobi | i engesel | schaften imersten Quartal 2009 dafir, dass die Nachfrage nach Whnei gentum

| ebendig bleibt. Die von ihnen vernmittelten Kaufe von Einfam|ienhdusern aus dem Bestand hatten
nam i ch gegeniiber dem Vorj ahreszei traum um vier Prozent zugenomren - bei Durchschnittspreisen,
die leicht Uber dem Wrt des Jahres 2008 (145.000 Euro) |iegen.

Di e Ursachen fur diese Entw cklung sind fir den LBS-Sprecher offenkundig: Die Unsicherheit Uber
die Wrtschafts- und Arbeitsmarktl age beeintrachtigt die | mobiliennachfrage in Deutschl and

nur in engen Genzen. Nachhaltig |eiden durften sie dagegen gl eich aus nehreren G inden nicht:
So seien hierzulande die Preise schon sehr |ange stabil gewesen. "Preisblasen, die es nicht

gi bt, koénnen auch nicht platzen", so Hamm Zudem werde di e Wbhni mobilie als sichere und

sol i de Anl ageform nehr denn je geschatzt. Schlielllich mache ein extrem niedriges Zinsniveau
gerade jetzt die Finanzierung leicht. Vielfach koste die Finanzierung von Whnei gent um ni cht
mehr als die Mete fir ein vergleichbares Objekt. "Schutz vor M etsteigerungen und die

Aussi cht auf mietfreies Whnen i mRentenalter kostet den Kaufer heute also praktisch nichts",
so Hanm abschl i eBend.
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